; BO Boletin Oficial
de la Provincia Granada

NUMERO 2026058704
Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE ALHENDIN

Administracion

INNOVA’CION-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN
RELACION AL SECTOR SUB-03
PUBLICACION DEL ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU

DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR SUB-03 PROMOVIDA POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ALHENDIN, CORRESPONDIENTE AL EXPEDIENTE NUM. 3608/2021.

El Pleno del Ayuntamiento de Alhendin en sesion de fecha 31 de julio de 2026 adoptd el acuerdo del siguiente
tenor literal:

“Resultando que el Técnico de Administracién General del Area de Servicios al Territorio de este Ayuntamiento
con fecha 17 de julio de 2024 emitié informe juridico sobre el procedimiento a seguir en relacién al asunto de
referencia incluyendo dicho informe una nota de conformidad de la Secretaria del Ayuntamiento.

Resultando que el Pleno de este Ayuntamiento en sesion de fecha 4 de julio de 2025 adoptd acuerdo del
siguiente tenor literal:

"Primero: Aprobar las modificaciones no sustanciales introducidas en la Modificacion del PGOU de Alhendin
en relacién al Sector Sub-03 tras su aprobacidon en sesion plenaria de fecha 26 de julio de 2024, quedando
compuesta dicha Modificacion del PGOU, una vez introducidas dichas modificaciones no sustanciales, por la
siguiente documentacion:

Texto refundido de la innovacion modificacion del PGOU de Alhendin en relaciéon al Sector SUB 03. Junio
2026.

. Planos N° |.01 a N° [.04.
. Planos N° 01 a N° 15.

Teniéndose por integramente reproducida la documentacion que obra en la Diligencia del Secretario General de
fecha 06/07/2026 (Cod. Validacion:

4ZSW2PNHZ6KP4JNHJQXGEALXK Verificacion: https://alhendin.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona) comprensiva de aquellos.

Segundo: Remitir a la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio
para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica el instrumento adaptado al ordenamiento legal vigente al objeto
de la emisidén del informe referido en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones.

Tercero: Citar a los representantes y presidentes de las comunidades de vecinos de las viviendas afectadas a
una reunién en la que se explicara detalladamente el contenido de la innovacion y la idoneidad de su tramitacion, y
ello como medio de difusién complementario a la informacion publica y adecuado a las caracteristicas del espacio a
ordenar conforme a lo acordado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion de fecha 23 de febrero de 2023.
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Cuarto: Remitir el expediente completo a la Delegacion Provincial en Granada de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia para evacuacion del informe previo preceptivo antes de
la aprobacion definitiva por el Pleno de este Ayuntamiento, informe que debera emitirse en el plazo de un mes desde
la aportacion del expediente completo segun dispone el art. 31.2.C LOUA.

Quinto: Una vez evacuado dicho informe o transcurrido un mes sin su emision, elevar el expediente al Pleno
para aprobar definitivamente la innovacion con las modificaciones que procedieren.

Sexto: Depositar la modificacion en el Libro Registro Municipal de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados.

Séptimo: Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion y el contenido del articulado de sus
normas en el Boletin Oficial de la Provincia con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito en el
registro del Ayuntamiento."

Resultando que con fecha 11 de julio de 2025 este Ayuntamiento remiti6 a la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica
el instrumento adaptado al ordenamiento legal vigente al objeto de la emision del informe referido en el articulo 50.2
de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

Resultando que con fecha 21 de agosto de 2025 la citada Secretaria de Estado referida en el apartado tercero
anterior remitié a este Ayuntamiento informe favorable a que se refiere el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de
junio, General de Telecomunicaciones.

Resultando que el Técnico de Administracion General del Area de Servicios al Territorio del Ayuntamiento de
Alhendin con fecha 19 de septiembre de 2025 emitié informe juridico haciendo constar lo siguiente:

"Primero: En sesion de fecha 23 de febrero de 2023 el Pleno de este Ayuntamiento aprobé inicialmente la
Modificacion del PGOU de Alhendin en relacion al Sector Sub-03 promovida por este Ayuntamiento acordandose asi
mismo que "Como medio de difusidon complementario a la informacion publica y adecuado a las caracteristicas del
espacio a ordenar, también se citara a los representantes y presidentes de las comunidades de vecinos de las
viviendas afectadas a una reunion en la que se explicara detalladamente el contenido de la innovacion y la idoneidad
de su tramitacion.".

Segundo: Mediante escrito de fecha 12 de septiembre de 2025 el Concejal Delegado de Urbanismo convoco a
los Presidentes de las Comunidades de Propietarios del Sector Sub-03 y a los Administradores las mismas para el
dia 18 de septiembre de 2025 a las 19:00 h en el Salén de Plenos de este Ayuntamiento para una reunién al objeto
de explicar detalladamente el contenido de la innovacion y la idoneidad de su tramitacion.

Tercero: Con fecha 18 de septiembre de 2025 a las 19:00 horas ha tenido lugar en el Salén de Plenos de este
Ayuntamiento la reunion referida en el apartado segundo anterior de este informe habiendo asistido a la misma entre
otros, el Concejal Delegado de Urbanismo de este Ayuntamiento y el Técnico que suscribe. En dicha reunién, se ha
explicado detalladamente a los asistentes el contenido de la Modificacion del PGOU de Alhendin en relacién al Sector
Sub-03 y la idoneidad de su tramitacion."

Resultando que con fecha 14 de octubre de 2025 este Ayuntamiento remitié a la Delegacion Territorial en
Granada de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia el expediente
completo sobre la Modificaciéon del PGOU de Alhendin en relaciéon al Sector Sub-03 para evacuacion del informe
previo preceptivo antes de la aprobacion definitiva por el Pleno de este Ayuntamiento, informe que debe emitirse en el
plazo de un mes desde la aportacion del expediente completo segun dispone el art. 31.2.C LOUA.

Resultando que con fecha 2 de marzo de 2026 la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia ha presentado en este Ayuntamiento informe
previo preceptivo al que se refiere el art. 31.2.C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia. El sentido de dicho informe es favorable "[...] CONDICIONADO este caracter a la subsanacion de las
deficiencias indicadas en los apartados de observaciones del presente informe y a las que se debe dar cumplimiento
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antes de la aprobacion definitiva de la innovacion." (VERIFICACION BndJA9KKWDWGHGYZQE4VIX9YKQH2FK
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/)

Resultando que con fecha 19 de junio de 2026 el Estudio de Arquitectura Fernando Vallejo remiti6 mediante
correo electrénico a este Ayuntamiento la siguiente documentacion relativa a la Modificacion del PGOU de Alhendin
en relacion al Sector Sub-03:

- Memoria del Texto Refundido de la Innovacién-Modificacién del PGOU de Alhendin en relacién al Sector Sub-
03. (pags. 1a 91).

- Planos N° 1.01 a N° 1.04.
- Planos N° 01 a N° 15.

Considerando que el Arquitecto Técnico Municipal con fecha 29 de junio de 2026 ha emitido informe favorable
en relacion a la documentacion referida en el apartado octavo anterior haciendo constar, entre otras cuestiones que
"[...] Para dar estricto cumplimiento al fallo judicial del TSJA 'y de conformidad con el informe desfavorable de la Junta
de Andalucia de marzo de 2026 (subsanado por completo en este Texto Refundido) [...] y que "[...] Integra de manera
rigurosa las determinaciones de los informes de la Junta de Andalucia, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,
Evaluacion de Impacto en la Salud vy directrices de Defensa Aeronautica." (Cod. Validacion:
B6KX3CLZN9QCKEDYCZCQJ2F4YM  Verificacion:  https://alhendin.sedelectronica.es/  Documento  firmado
electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona).

Considerando que el Técnico de Administracién General del Area de Servicios al Territorio de este
Ayuntamiento con fecha 2 de julio de 2026 ha emitido informe juridico sobre el procedimiento a seguir en el asunto de
referencia (Cod. Validacion: 57SA9ES594E6XAS57F5SZPOFPJM  Verificacion: https://alhendin.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona)

Considerando que el Secretario General en fecha 06/07/2026 emite Diligencia de la documentacion técnica
que ha sido objeto del Informe Técnico y Juridico anteriormente indicados, y que sera objeto de sera objeto de
aprobacion por el Excmo. Ayuntamiento Pleno (Céd. Validacion: 4ZSW2PNHZ6KP4JNHJQXGEALXK Verificacion:
https://alhendin.sedelectronica.es/ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona).

Considerando el Informe del Secretario General de fecha 09/07/2026 (Cod. Validacion:
ITAKZWTXZ3WMLZ5ZMAC77HYNE  Verificacion:  https://alhendin.sedelectronica.es/  Documento  firmado
electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona).

Considerando que se han emitido los informes técnicos vy juridicos exigidos por la normativa urbanistica de
aplicacion, y de conformidad con los mismos.

Por lo expuesto, se propone al Excmo. Ayuntamiento Pleno la adopcion de los siguientes:
ACUERDOS

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Innovacion-Modificacion del PGOU de Alhendin para el Sector SUB 03
compuesta por:

. Texto refundido de la innovacion modificacion del PGOU de Alhendin en relacion al Sector
SUB 03. Junio 2026.

. Planos N° [.01 a N° 1.04.
. Planos N° 01 a N° 15.

Teniéndose por integramente reproducida la documentacion que obra en la Diligencia del Secretario General
de fecha 06/07/2026 (Cod. Validacién: 4ZSW2PNHZ6KP4JNHJQXGEALXK Verificacion:
https://alhendin.sedelectronica.es/ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona)
comprensiva de aquellos.
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SEGUNDO.- Remitir la documentacion indicada el ordinal precedente al Registro Autonémico de instrumentos
de ordenacion urbanistica y al Registro Municipal (Libro de Registro Municipal de instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogado) para su depdsito e inscripcion, de conformidad con
el articulo 110 y concordantes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

TERCERO.- Previo depésito e inscripcion en el Registro autonémico y municipal (Libro de Registro Municipal
de instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogado) de la
documentacion anteriormente indicada, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia, el acuerdo de aprobacién
definitiva asi como el contenido del articulado y la documentacion grafica de la Innovacion-Modificacion del PGOU de
Alhendin para el Sector SUB 03, sefialada en el ordinal primero con la indicacién de haberse procedido previamente
al depdsito a que se refiere el articulo 110.2) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, y estando también a disposicion de los interesados en la Sede electronica de este Excmo. Ayuntamiento
[direccion https://alhendin.sedelectronica.es/].

CUARTO.- Remitir Certificacion del presente acuerdo y cuanta documentacion sea procedente a la Delegacion
Territorial en Granada de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia,
para su conocimiento y efectos.

QUINTO.- Dar al expediente la tramitacién que legalmente corresponda.

SEXTO.- Facultar a la Alcaldia tan ampliamente como sea procedente en derecho para cuantos actos sean
precisos para la plena ejecucién del presente acuerdo.”

Una vez depositada e inscrita la referida innovacion en el registro autonémico y municipal de instrumentos de
planeamiento, se procede a la presente publicacién en cumplimiento de lo establecido en los articulos 40.3, 41.1y 2
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, (BOJA n°® 154 de 31/12/02), vigentes
por Disposicion Transitoria tercera de la Ley 7/21, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia, indicando que, contra el anterior acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
contencioso-administrativo, ante el 6rgano judicial que corresponda, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la publicacion del presente edicto en el B.O.P.

En Alhendin, documento firmado electrénicamente

EL ALCALDE
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1.- PROMOTOR. EEE 2. ©

£55 = 3 ©

El promotor de la presente Innovacion- Modificacién del PGOU de Alhendin en relacién al Sector :P_:—;- Bl ; 3 ?_é’

Sub-03 es el Excmo. Ayuntamiento de Alhendin, con domicilio en Plaza de Espaiia, s/n. S o
El presente proyecto se redacta por el Arquitecto Fernando Vallejo Montes, y el Letrado Dario Domene —— -

Rodriguez t ' -

e * o

. o

! =

2.- ANTECEDENTES. F

N

2.1.- EL PGOU VIGENTE. 8

[

El municipio de Alhendin, cuenta como figura de planeamiento general con el PGOU del municipio que é

ha sido objeto de la siguiente tramitacion: ©}

o

- Con anterioridad al PGOU aprobado, el municipio contaba con Normas Subsidiarias del afio 1999. 8

Rt

- Con el fin de adaptar parcialmente el contenido de estas Normas se inician los tramites para la 5

redaccion del documento de Plan General que se aprueba inicialmente el 2 de Marzo de 2000.

- Obtiene el PGOU su Aprobacion Provisional mediante acuerdo plenario de 9 de Agosto de 2004 y,
finalmente, es Aprobado Definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo el 17 de Marzo de 2005, exceptuando las determinaciones de algunos suelos que
deberan ser rectificados.

- Con fecha 15 de Marzo de 2006, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Granada aprueba definitivamente las determinaciones pendientes de rectificaciéon, segun el
acuerdo de 17 de Marzo de 2006. El documento del PGOU completo se inscribe en el Registro
Autondmico de Instrumentos Urbanisticos bajo el nimero 1.129 el 24 de Abril de 2005. Este ultimo
acuerdo se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 105 del 2 de junio de
2006.

Este documento estd adaptado a la LOUA, estableciendo las determinaciones de ordenacion
estructural, asi como la inclusién de modificaciones puntuales de caracter pormenorizado por las que
se subsanan o modifican los contenidos de las NNSS, centrandose en la Clasificacion de suelos
Urbanizables.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

En relacién a la calificacion ambiental, el PGOU establece que, puesto que el documento se configura
como una modificacion del P.G.0.U. de Alhendin, fundamentada en la clasificacion como Suelo
Urbanizable Sectorizado de los suelos denominados Pago del Marchal clasificados como Suelo No
Urbanizable Comun, que en su dia fueron sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental con
declaracion favorable, y dado que se altera la clasificacion de suelo en funcién de la situacién de
consolidacion y del trazado del Cauce del Barranco del Arroyo de la Calera, se somete a nueva
tramitaciéon ambiental.

Se justifica que las NNSS del 1999 tenian Estudio de Impacto Ambiental, que la ampliacion de la
Planta de Compostaje tiene Declaracién Ambiental favorable, y el Gnico suelo introducido en carga
también contaba con Declaracion favorable.

En el afio 2003 el Ayuntamiento solicita a la Consejeria de Medio Ambiente la emisién de un dictamen
sobre la no necesidad de sometimiento del Plan General al procedimiento de Prevencién Ambiental,
contestando este organismo que no sera necesario someter al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental la propuesta, con una serie de condicionantes.
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En relacién a las determinaciones de Suelo Urbanizable, y en concreto en relaciéon al ambito objeto de :: & % F £ 9
la presente innovacion, el PGOU de Alhendin, determina para el Sub 03 los siguientes parametros: E E g -k —
, . . o erd Eo S
Establecia un aprovechamiento medio de 0,4914 uu.a./m? de suelo, no obstante posibilita el ajuste de FHE:EY o
este parametro via convenio, y en este sentido se suscribié un acuerdo aprobado por el Pleno del L R e
Ayuntamiento, que incrementa el aprovechamiento hasta un méaximo del diez por ciento del e ?_é’
aprovechamiento medio(esto es, lo contemplado en el siguiente cuadro de 0,4914 x 1,10 = 0,5405). o
En virtud de dicho Convenio y en concordancia con la Ficha de Desarrollo del Sector (PGOU).
El siguiente cuadro refleja las condiciones basicas del PGOU y los incrementos, resultado de la : =
aplicacion de los parametros reconocidos en el convenio admitido por el propio Plan General. 8
o~
Se establece que la ordenacién serd unitaria abriendo la posibilidad de que el mismo Plan Parcial &'
delimite las Unidades de Ejecucién que se consideren necesarias en aras a facilitar la gestion del 291
ambito. 8
<
| DATOS BASICOS PGOU  DATOS CONVENIO | ?5
Superficie del Sector 185.386,24 185.386,24 m? suelo| a
Aprovechamiento medio 0,4914 0,5405 uu.a/m? suelo (@)
Aprovechamiento a materializar 91.098,80 100.208,68 uu.a z
Coeficiente localizacion 0,85 0,85 >
Superficie construida valor unidad 107.175,06 117.892,56 m? construidos v
94% Uso Residencial Libre 100.744,55 110.819,01 m? construidos -
6% Terciario y Servicios 6.430,50 7.073,55 m? construidos
Coeficiente uso vivienda VPO 0,70 0,70 29‘
Coeficiente uso vivienda libre 1,00 1,00 g
Coeficiente uso terciario 1,00 1,00 (9]
Construido Residencial Libre 60.446,73 66.491,41 m? construidos g
Construido Residencial VPO 57.568,32 63.325,15 m? construidos S
Terciario y Servicios 6.430,50 7.073,55 m? construidos g
Superficie lucrativa total 124.445,55 136.890,11 m? construidos .g
Edificabilidad global lucrativa 0,6713 0,7384 m?m? de suelo S
Numero de viv. estimada (100 m2 construido) 1.180,15 1.298,17 o
Densidad viv./Ha. 63,66 70,02 S
8
El PGOU vigente prevé igualmente para este suelo, el aumento del porcentaje de reserva de Vivienda GE
de Proteccién Oficial hasta el 40 % en base a un Convenio Suscrito con los propietarios del ambito, T
estableciéndose un incremento de la superficie construida destinada a vivienda de VPO a fin de &
incentivar su promocion (el PGOU prevé un coeficiente de 0,7000 minusvalorando este uso en ~
relacion con la vivienda de renta libre para la que establece un coeficiente de 1,0000). s

2.2.- EL PLAN PARCIAL SUB 03.

Con fecha 29 de junio de 2004 se presenta ante el Ayuntamiento de Alhendin el documento del Plan
Parcial del Sector Sub 03 del PGOU por el propietario mayoritario del ambito.

Con fecha 6 de Agosto de 2004 se aprueba inicialmente por Junta de Gobierno Local, el Plan Parcial
de Sector Sub 03, publicandose el referido acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia numero 185 de
24 de Septiembre de 2004.

Granada

incia

El documento del Plan Parcial se remite el 28 de Marzo de 2005 a la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia para la emisién del informe previo
preceptivo en base a lo establecido en el articulo 32 de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA). Se vuelve a solicitar el informe el 19 de Abril de 2005.
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Finalmente con fecha 24 de mayo de 2005, y puesto que habia transcurrido el plazo de un mes desde oy
la remision del documento a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la :"_ 3 3
Junta de la Andalucia para la emisidn del correspondiente informe, sin que éste fuera evacuado, se ;“ 5 ;
procede por acuerdo del Pleno Municipal a aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector Sub 03, E ; ©
que se publica en el Boletin Oficial de la Provincia nimero 119 de fecha 24 de Junio de 2005. [ g 8
& = ©
Finalmente el informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo fue recibido E‘ ;- DED
por el Ayuntamiento de Alhendin con fecha 2 de Junio. - - &
Tomando como referencia, la posibilidad que ofrece el PGOU, en relacion a la delimitacion de tantas ..'_'“'
Unidades de Ejecucién como se consideren oportunas para la gestion del ambito, el Plan Parcial Sub .:'i___-':'. N
03 delimitaba dos Unidades de Ejecucion bien diferenciadas. N - 8
o~
Por un lado, la Unidad de Ejecucién UE 1 Sub03, con una superficie de 171.656,25 m?, que representa &'
un 92,594% sobre el total de la superficie del sector. Y por otro, la Unidad de Ejecuciéon UE 2 Sub 03, 291
con una superficie de 13.729,99 m?, que a su vez representa el 7,406 % de la superficie total del 8
ambito. &
o
El Plan Parcial, por tanto, organizaba la ordenacion del ambito segun lo previsto en el siguiente g
cuadro, donde se especifican los dos ambitos de actuaciéon (Unidades de Ejecucion) y las distintas (o)
unidades edificables de caracter lucrativo, en funcién de la calificacién pormenorizada asignada por el ol
mismo, sefialando la superficie de suelo del ambito, su edificabilidad, la superficie construida de los g
distintos usos, y el aprovechamiento urbanistico consumido. Se especifica también la superficie de O

suelo destinada a dotaciones y la edificabilidad asignada; los espacios libres previstos y el suelo
destinado a viario previstos por el Plan Parcial.

La relacion entre las condiciones generales establecidas por el Plan Parcial y las reguladas en el C\‘\)l
PGOU se reflejan en el siguiente cuadro: g
S
| bATOS BASICOS PGOU  DATOS CONVENIO | PLAN PARCIAL | o
Superficie del Sector 185.386,24 185.386,24 185.386,24 m2 suelo Eel
Aprovechamiento medio 0,4914 0,5405 0,5405 uu.a/m? suelo g
Aprovechamiento a materializar 91.098,80 100.208,68 100.208,68 uu.a g
Coeficiente localizacion 0,85 0,85 0,85 c
Superficie construida valor unidad 107.175,06 117.892,56 117.892,56 m?2 construidos %
94% Uso Residencial Libre 100.744,55 110.819,01 110.819,01 m? construidos g
6% Terciario y Servicios 6.430,50 7.073,55 7.073,55 m? construidos 7
Coeficiente uso vivienda VPO 0,70 0,70 0,70 °>"
Coeficiente uso vivienda libre 1,00 1,00 1,00 aj’
Coeficiente uso terciario 1,00 1,00 1,00 i
Construido Residencial Libre 60.446,73 66.491,41 61.475,31 m? construidos a
Construido Residencial VPO 57.568,32 63.325,15 70.491,00 m?2 construidos g\‘
Terciario y Servicios 6.430,50 7.073,55 7.073,55 m? construidos zZ
Superficie lucrativa total 124.445,55 136.890,11 139.039,86 m?2 construidos
Edificabilidad global lucrativa 0,6713 0,7384 0,7500 m?/m? de suelo|
Namero de viv. estimada (100 m2 construido) 1.180,15 1.298,17 1.319,66
Densidad viv./Ha. 63,66 70,02 71,18

Granada

Los propietarios de la Unidad de Ejecucién 1 presentaron Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacion que fueron aprobados definitivamente con fecha 24 de mayo de 2.005. Se
constituyeron en Junta de Compensacion, presentaron para su aprobacion el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion que fue aprobado el 13 de junio de 2.005 y el proyecto de reparcelacion que
fue aprobado el 13 de Octubre de 2.005, publicado en el BOP numero 209 del 3 de Noviembre de
2.005. Las obras de urbanizacion fueron recepcionadas por el Ayuntamiento y posteriormente se
concedieron las distintas licencias para edificar las parcelas de caracter lucrativo y, hoy dia, conforma

InCia
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I. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR .

un suelo totalmente urbanizado y edificado, reuniendo los requisitos exigibles por el articulo 45.2.A de

A continuacioén se recoge una fotografia aérea, con la delimitacion de la Unidad de Ejecucion 1, asi

como varias imagenes de la zona.
FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION
DARIO DOMENE RODRIGUEZ LETRADO

la LOUA.
SUB 03
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Por su parte, la Unidad de Ejecucion 2, estd conformada por un Unico propietario, habiéndose &
presentado ante el Ayuntamiento el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad sometido a informacion 8
publica (BOP numero 222 de 19 de noviembre de 2010) sin que éste finalmente se tramitara. El N
Proyecto de Urbanizacion de esta Unidad fue Aprobado Inicialmente con fecha 5 de Abril de 2.011, §
igualmente sin que se continuara su tramitacion. Esta Unidad de Ejecucion no ha experimentado O
ningun desarrollo, constituyendo un vacio rodeado de suelo ya ejecutado. Este suelo retne los %
requisitos objetivos de suelo urbanizable ordenado sefialados en el articulo 47 de la LOUA. 0
T
Igualmente, se incluyen a continuacién varias imagenes de la Unidad de Ejecucion N° 2. 5

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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2.3.- LEGISLACION APLICABLE.

Con fecha 9 de mayo de 2011 se emite la Sentencia numero 976 del TSJA, que anula el Plan Parcial
Sub-03, en base, como Unico motivo, la falta de concrecién del tipo de dotaciones a implantar en el
suelo de reserva y cesion al Ayuntamiento a la justificacion que se comentara mas adelante. En
consecuencia un ambito de 185.386,24 m? de suelo, perfectamente urbanizado y edificado en gran
parte, no tiene cobertura, en la actualidad, en el planeamiento urbanistico.

Esta situacion, absolutamente anémala, debe ser resuelta mediante la tramitacion y aprobacion del
planeamiento urbanistico, teniendo en cuenta que la cobertura basica de la ordenacion urbanistica la
otorga en un Municipio, segin la LOUA, el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, y en suelo
urbanizable, no solo el Plan General, sino el Plan Parcial.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Por tanto, el problema planteado puede ser abordado desde las determinaciones de ordenacion del
Plan General; o a través de la tramitacién de un nuevo Plan Parcial que se ajuste, no solo a las
exigencias previstas legalmente, sino a las consideraciones especificas contempladas en la Sentencia
sefalada.

Granada

La eleccion de una u otra opcion debe basarse en la situacion actual de consolidacion del suelo, que
tiene implicaciones muy importantes para un numeroso grupo poblacional, y en las obligaciones
exigibles a las distintas administraciones, dada la importancia del conflicto que plantea la ausencia del
planeamiento urbanistico en el ambito.

incia

La ordenacién de este ambito puede ser asumida, directamente, por el PGOU, dada las caracteristicas
concretas de su consolidacion. Segun el articulo 8 de la LOUA ‘“los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica establecen, en el marco de los Planes de Ordenacion del Territorio, la ordenacién
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urbanistica en la totalidad del término municipal y organizan la gestion de su ejecucion, de acuerdo a =y o)
las caracteristicas del municipio y los procesos de ocupacién y utilizacion del suelo actuales y E 2.3 = 3
previsibles a medio plazo”. Er 2 E S
] [J)
o ©
Es el articulo 10 del mismo Texto legal el que establece las determinaciones que debe contener el pRaE B N
PGOU. En concreto, el apartado 10.1.A, al referirse a las determinaciones de caracter estructural, E; £ I .‘J ©
determina la obligacion que tiene el Plan General de fijar “/a clasificacion de la totalidad del suelo con E‘ g ; ] =)
delimitacion de las superficies adscritas a cada clase y categorias de suelo adoptadas de conformidad o I &
con lo establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de esta Ley, previendo el crecimiento urbano .
necesario para garantizar el desarrollo de la ciudad a medio plazo”, y los “usos y edificabilidades oo
globales para las distintas zonas del suelo urbano y para los sectores del suelo urbano no consolidado - A N
y del suelo urbanizable ordenado y sectorizado, asi como sus respectivos niveles de densidad”. L7 WEa 8
» N . . o~
En relacién con las determinaciones pormenorizadas, establece el articulo 10.2.B.b de la LOUA que el CF\:
PGOU podra, con caracter potestativo, respecto de sectores del suelo urbanizable, y para hacer S
posible la actividad de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo, recoger la ordenacion 8
pormenorizada mediante las determinaciones que se fijan en el articulo 10.2.A.A, esto es, la N
ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios é
publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacion estructural. Afiadiendo el citado ©}
precepto que esta ordenacion debera determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de o
edificacion para legitimar directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de 8
desarrollo. (&
>
O

El articulo 36 de la LOUA sefiala que “la innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos
de planeamiento se podré llevar a cabo mediante su revision o modificacion”, de tal forma que
“cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida por la misma clase
de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos”.

Pues bien, la situacion creada por la Sentencia TSJA de 9 de mayo del 2011 que anula el Plan Parcial
Sub-03 del PGOU de Alhendin, aprobado por el Ayuntamiento el 25 de abril del 2005, obliga a innovar
el planeamiento urbanistico con el fin de dar cobertura legal a la situacién actual de consolidacion del
suelo, desarrollado ya en gran parte,.

Aunque esta innovacion puede plantearse a través de la tramitacion de un nuevo Plan Parcial, que
determine las exigencias contempladas en la Sentencia sefialada, asumiendo a su vez, las
condiciones de consolidacion actual compatibles con la misma, se ha optado, como se ha sefialado,
por tramitar una innovacién del Plan General, reconociendo la situacion actual de consolidacion y las
obligaciones derivadas de la Sentencia, sin alterar el ambito que fijaba el PGOU y sin alterar la
ordenacion estructural del mismo.

Esta segunda opcién, mas garantista en la tramitacion y el resultado, ya que supone un analisis de los
cambios en el marco general del PGOU, implica un procedimiento de innovacién-modificacién del
PGOU, en los términos previstos en el articulo 38.1 de la LOUA, con aprobacion definitiva por parte
de la administracién municipal, tal y como determina el articulo 36.2.c.1 de la LOUA, y que debe
contar, tal y como establece el articulo 31.2.c de la LOUA, con la evacuacion de informe previo
preceptivo de la Consejeria competente en materia de urbanismo de la Junta de Andalucia.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

3.- JUSTIFICACION DETALLADA DE LA INNOVACION.

3.1.- CAUSAS QUE MOTIVAN LA TRAMITACION DE LA INNOVACION. SENTENCIA 976 DEL 2011
DEL TSJA.

La Sentencia del TSJA numero 976 de 9 de mayo del 2011, admite como Unico motivo para la
anulacién del Plan Parcial, la falta de concrecién del tipo de dotaciones a implantar en el suelo de
reserva y cesion al Ayuntamiento. La justificacion esta contenida en sus Fundamentos Cuarto y
Quinto:
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“CUARTO.- Asimismo invoca la parte actora que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17 E 53 = % 3
de la LOUA y su disposicién transitoria novena el suelo correspondiente al uso de %“ _1_- % : f_— S
equipamiento sin determinar deberé desglosarse en las dotaciones recogidas en el articulo ; _ 3 3
17.13.22 de la LOUA y como minimo en las reservas recogidas en el anexo del reglamento de 0 ; g =)
planeamiento, debiéndose grafiar en el anexo de la memoria justificativa. FEHE £ | o
Por su parte tanto la Administracion demanda como la codemandada se oponen a la existencia 5 % B K g B
de ilegalidad alguna en el Plan Parcial en cuanto a los equipamientos incluidos en el mismo L 2R P
sefialando que la posibilidad de establecer de forma genérica y sin especificar el suelo
destinado a equipamientos es una de las novedades de la LOUA (...). L
En relacion a la cuestion debatida debe indicarse que los Planes Parciales se comportan como E_ = 2 =
el auténtico instrumento de planeamiento que ordena detalladamente el uso del suelo al que se [ 8
refiere de tal manera que no solo clasifican el mismo sino que lo califican relacionandolo con . a
un uso determinado, asi luce en el mismo texto legal de aplicacion, conforme al articulo 13.3 de o
la LOUA ‘Los Planes Parciales de Ordenacion contiene las siguientes determinaciones: 291
() S
b.- La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas de dotaciones, incluidas las &
relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacién o
Urbanistica y los estandares y caracteristicas establecidos en esta Ley”. g
() o)
Sobre dicha base consideramos que en el supuesto de autos se observa una absoluta m
indeterminacién y vaguedad en la calificacion del destino de los terrenos destinados a g
equipamientos lo que comporta falta de transparencia en un sector importante de la zona como O

es precisamente el suelo publico destinado a equipamientos (...).

En respuesta especifica a la alegacion del recurrente conforme a la cual la posibilidad de dejar
de especificar atin de modo minimo o genérico el destino de los equipamientos es una novedad
de la LOUA, debemos indicar que no puede tal novedad inferirse del articulo 17.1.2 de la LOUA
(...). Antes al contrario dicho precepto incide en la localizaciéon congruente de las dotaciones
para centros docentes, sanitarios, culturales, etc., circunstancia que exige su consideracion
global en el Plan Parcial de que se trata y que la indeterminacion en que incurre el Plan
impugnado impide considerar (...).

QUINTO.- Aun cabe afiadir en cuanto a la alegacion consistente en que la posibilidad de que el
Plan Parcial deje de especificar ain de modo minimo o genérico el destino de los
equipamientos sea una de las novedades de la LOUA impidiendo la aplicacion del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico de 1978 en este aspecto que el anélisis de la regulacion del
objeto del Plan Parcial en la LOUA y en la ley del suelo del 92 no sugiere ninguna novedad al
respecto siendo muy similar el objeto asignado a tales instrumentos de planificacién urbanistica
en uno y otro texto legal. Ello supone que debe considerarse de aplicacion el anexo del
reglamento de planeamiento urbanistico en cuanto determina las diferentes dotaciones que
habra que incluirse en los Planes Parciales de desarrollo.

()

FALLO: Que debe estimar y estima parcialmente el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por (...) anulando dicho Plan Parcial por vulneracién de lo previsto en el articulo 13
de la LOUA ante la indeterminacion del uso del suelo destinado a equipamiento comunitario
reflejado como sin determinar en dicho Plan Parcial (...)".

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

En resumen, el Plan Parcial ha sido anulado, y por tanto, el suelo afectado por el mismo ha quedado
sin cobertura urbanistica, por el hecho de que el suelo destinado a equipamientos y dotaciones no
dispone de una concrecion del uso especifico, no se sefiala la dotacion concreta.

Granada

El resto de determinaciones del Plan Parcial estan ajustadas a derecho, y por lo tanto son validas la
calificacién urbanistica asignada, las densidades y edificabilidades globales, y hasta los mismos
estandares urbanisticos considerados. Es necesario, exclusivamente, sefialar la dotacién concreta que
debe soportar el suelo de reserva para los equipamientos. Y sefialarlos segun las revisiones genéricas
del articulo 17 de la LOUA, en coherencia con el contenido del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y de su anexo.

incia
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La cuestion anterior es basica para dar cumplimiento a la Sentencia. Pero para dar cobertura T.—E = =
urbanistica al ambito, ademas, se puede partir de la situacion real de ejecucion juridica y fisica de la FE 2 £ ™ 3
mayor parte del ambito, y consolidacion edificatorio del mismo, reconociendo su situacion factica 5 ? = £ ;
erigida desde determinaciones no cuestionadas del Plan Parcial anulado, que han posibilitado una o bl
consolidacion real del suelo en los términos sefialados en la propia LOUA. prg 3
=5
F &R 2
Como se ha sefialado, la nueva cobertura urbanistica del ambito puede venir de la mano de una g? = )
nueva tramitacién de un Plan Parcial (no de una innovacién), o de la mano de una innovacion- ) P
modificacion del PGOU, que contemple la situacion factica, en las condiciones previstas en la LOUA, y
que verifique todas las obligaciones que esta figura central de la ordenacién urbanistica exige, ademas ¥ e
de asegurar una mayor participacion en su tramitacioén y una implicacion de todas las Administraciones -a,_"'r_ :_':'- N
en su aprobacion. vl ] 8
o 5
«—l
i ] o
3.2.- IDENTIFICACION DEL AMBITO AFECTADO. 3
o
Se propone una innovacion-modificacion del PGOU de Alhendin, que afecta a una superficie de (:-(‘
185.386,24 m? y que se identificaba en el PGOU como el Sector de suelo urbanizable Sub-03. ?:.'J
iy
O
m
3.3.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA INNOVACION. g
O

La innovacién-modificacion propuesta para el suelo sefialado prevé la acomodacién del planeamiento
urbanistico a las condiciones actuales de los solares, parcelas y urbanizacién, que han dejado de —
tener cobertura urbanistica desde la anulacién del Plan Parcial que ordenaba el Sector Sub-03. Se
considera que el instrumento adecuado para dicha acomodacion es el propio PGOU dado el nivel de
ejecucion del suelo afectado.

Ademads, y como consecuencia légica de lo anterior, la innovaciéon justificarda el resto de
determinaciones exigibles legalmente para el ambito.
En este sentido se justificaran los siguientes extremos:

- Clasificacion de la totalidad del ambito afectado como Suelo Urbanizable Ordenado en funcion de
las condiciones sefialadas en el articulo 47.a de la LOUA.

- Justificacion de las reservas para vivienda con destino a viviendas en régimen de proteccion
publica en los dos ambitos.

- Existencia de dotaciones de sistema general adscritos segun las determinaciones generales del
PGOU.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

- Usos y densidad global estableciendo el nivel de densidad en funcién de los parametros fijados en
el articulo 10.1.A.d de la LOUA.

- Ademas, en el suelo urbanizable ordenado, la ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias,
complementan la ordenacion estructural.

Esta ordenacién debera determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para
legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Granada

incia

- En suelo urbanizable ordenado, la ordenacion detallada que se establece tiene caracter
potestativo, asi como la determinacion de plazos de ejecucion y sistema de actuacion.

La presente innovacién-modificacion se desarrolla a través del contenido documental contemplado en
el articulo 19 de la LOUA.
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I. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR .

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION
FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO
DARIO DOMENE RODRIGUEZ LETRADO
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3.4.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA 976 DEL 2011 £ § e SRR
DEL TSJA. B HATS hel
Eg - ~
E ;%‘ -] '-I__" 'E ~—
La propuesta contenida en la presente innovacion recoge la ordenaciéon pormenorizada contemplada ; 7 _ﬂ g€ %
en el Plan Parcial que desarrollaba el Sector Sub-03 del PGOU de Alhendin, si bien las parcelas oo i & &
dotacionales tienen un uso concreto asignado en funcién de las previsiones y estandares sefialadas BEx .'-‘_'E B 1; @
en el anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. E ia 2% DED
s4a Bg £
Ademas se tiene en consideracion la linea de expropiacién de carreteras que establece la Direccién
General de Carreteras, Demarcacion de Carreteras del Estado de Andalucia Oriental, Servicio de | -
Conservacion y Explotacion. L2, ~
i I'_'_ A 8
Con independencia de la ordenacién pormenorizada, que asume las obligaciones derivadas de la Y | S
Sentencia 976 del 2011 del TSJA, ésta queda integrada en un suelo clasificado como urbanizable = o
ordenado, separado en dos unidades de ejecucion: U.E.1y U.E.2 g
o
o
171.656,25 M | RESIDENCIAL 0,75 0,3948 é
SUELO URBANIZABLE ORDENADO 13.729,99 M? | RESIDENCIAL 0,75 0,4249 g
O
oM
(1) SUPERF. Superficie del ambito B
(2) USO GLOBAL Uso global. Representa la superficie construida mayoritaria >
(3) EDIF. Edificabilidad global de uso lucrativo O
(4) M.DOT. Media dotacional. Suelo de reserva dotacional del sistema local entre superficie construida

lucrativa total

4.- PROPUESTA DE MODIFICACION.

Tal y como se sefiala en la documentacion grafica (clasificacion del suelo), el ambito del Sector del
PGOU vigente se divide en una Unica clase-categoria de suelo: suelo urbanizable ordenado, que se
divide en dos unidades de ejecucion: la U.E.1 con una superficie de 171.656,25 m?y la U.E. 2 con
una superficie de 13.729,99 m2.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Granada

incia
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4.1.- DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION. EZ [ =
R = -1 O
- = B il
Como ya se ha comentado, el ambito afectado por la innovaciéon-modificacion se clasifica como suelo R B ~
urbanizable ordenado donde se establecen las siguientes determinaciones estructurales para el g :EL = %
ambito ] =3 &3
&, 5 -
F2 £3 2
s 48 Bg )
- Uso Global Residencial. by
- Superficie construida prevista en el sector con calificacion de uso residencial protegida de LS,
70.491,00 m?, de un total de 131.966,31 m? de superficie construida destinada a uso residencial. 'f-—“""-—: ~
La superficie de uso residencial protegido representa el 53,41% del total de la superficie destinada WY | o
a uso residencial. o g
N
- Clasificacion del suelo urbanizable ordenado para la UE.2 segun las condiciones sefialadas en el g
articulo 47 de la LOUA., dando cobertura asi a la actividad de ejecucion desarrollada en esta 8
unidad UE.1, en donde los terrenos estan urbanizados, y todas las parcelas tienen la condicion de :
solar (segun la definicion contenida en el articulo 148.4 de la LOUA), habiéndose edificado é
igualmente practicamente todas las parcelas de la unidad, y todas ellas conforme a las g
previsiones de ordenacion sefaladas en la presente innovacion-modificacion. [e)
m
-—_Clasificacion del suelo, urbanizable ordenado para la UE.2 segUn las condiciones sefialadas en el g
articulo 47 de la LOUA. O

- La superficie destinada a dotaciones de sistema general es la siguiente:

SUPERFICIE USO PORMENORIZADO
UNIDAD BASICA N 4,73 M? SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
UNIDAD BASICA O1 4.333,77 M? SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
UNIDAD BASICA 02 1.347,83 M? SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
TOTAL 5.686,33 M*

Ademas se definiran las siguientes determinaciones de caracter detallado o pormenorizado:

- La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos y dotaciones comunitarias, complementando la ordenacién estructural. Esta ordenacion
determina los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la
actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

- Previsién de programacion del ambito de suelo urbanizable ordenado.

- Definicion de la media dotacional de las distintas zonas del suelo, que expresa la cuota que resulta
entre la superficie dotacional y la edificabilidad global de dicha zona.

- Delimitacion del ambito de suelo urbanizable ordenado.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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4.2.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES INDICADAS POR EL = ; b ?
PLANEAMIENTO VIGENTE. E3OsE 9
Las condiciones generales de aplicacion quedan resumidas por el P.G.O.U. en la ficha que se ?.‘.’ % EE ~
transcribe a continuacién conforme a convenio urbanistico suscrito y aprobado por la Junta de E it | g %
Gobierno Local del 6 de agosto de 2004, entre propiedad y Ayuntamiento. 0 F & 2 3 S
£E5Ek ¢ ©
SUB-03 535 Fi 2
EAAEE ©
| 1. Ubicacion y superficie
El sector se ubica al este del nucleo urbano, en contacto con este y la autovia A-323. r.:-:_:- o
Superficie total: 185.386,24 m2 Pt S
. o
| 2. Objetivos territoriales y urbanisticos =] g
- Completar el desarrollo del casco urbano. g
- Obtener suelo para el patrimonio municipal de suelo y para espacios libres. 8
- Completar la dotacion de equipamientos de la zona. él
| 3. Instrucciones especificas para la ordenacion del sector Q
o
A este sector de planeamiento se le aplicaran ademas, de las condiciones generales establecidas 8
para la totalidad del suelo urbanizable, las condiciones que se incluyen en los puntos siguientes: G
>
- Se resolveran con cargo al sector las conexiones con los sistemas generales de (®]

infraestructuras existentes.

- Ladisposicidn de los espacios libres que se haya recogido en los planos es vinculante.

- En la zona de espacio libre lineal que separa el sector de la autovia, se implantaran
pantallas vegetales que contribuyan a la disminucion de la contaminacion atmosférica y al
mantenimiento de la conexién ecoldgica del Arroyo de La Calera o Marafion.

Estas plantaciones deberan disefiarse para paliar los impactos paisajisticos, acusticos y
minorar la dispersion de contaminantes derivados del trafico de la A-44, reduciendo la
afeccion a las areas residenciales y equipamientos educativos y deportivos del Sector.

En el disefio debe considerarse la seleccion de especies de hoja perenne y con elevada
densidad de copa, en una marco de plantacion que asegure la efectividad de la pantalla e
intercalando matorrales, arbustos y arboles para minorar los espacios en la misma y ejercer
como corredor ecoldgico del Arroyo de Marafién o de la Calera.

4. Condiciones urbanisticas del sector |

4.1. Aprovechamiento medio
AM = 0,54054 UA/m?

4.2. Coeficientes de Homogeneizacion

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

4.21. Coeficiente de Localizacion

Dist. < de 500 m de la A-323 =0,85
4.2.2. Coeficiente de Uso

Vivienda Colectiva =1,00
Terciario =1,00
Equipamiento =0,40 ©

4.2.3. Coeficiente de Destino g
Vivienda Libre =1,00 (=
Vivienda Social =0,70 E

(&)

incia
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4.3. Uso Global y caracteristico ERO5T 9
EEETEE pa
Desarrollos Residenciales Mixtos S e - 9
Es un uso preferentemente residencial de media y alta densidad, las tipologias son de vivienda pEAE B —
colectiva o unifamiliar en manzana cerrada, su ambito es el que se ha reflejado en el plano de FE B i ;! ‘:‘“
clasificacién y calificacién. i}' E L w3 R=
s34 Bg 20
- Uso caracteristico (minimo 60%): Manzana Cerrada Extensiva y Manzana Cerrada o
Intensiva.
4.4. Reservas de suelo para equipamientos y zonas verdes, densidad ﬁ -—:.'-'-_ ,5
Residencial : o 2
Reservas Suelo 40 m?s/100 m? e &'
Equipamientos 19 §
Y
Zonas Verdes 21 él
Qo
A efecto de computo de reservas de suelo, en uso caracteristico residencial, se considerara el o
techo de edificabilidad residencial. 8
La superficie destinada a zonas verdes no sera nunca menor del 10% de la superficie del >
(@)

sector, -cuando por aplicacion de los anteriores estandares no se alcance el 10% de superficie
y el sector tenga adscrito un Sistema General de Espacios Libres, el resto hasta alcanzar el
10% podra computarse sobre el suelo del sistema general-, ademas se reservara aparcamiento
entre 0,5y 1,0 plazas por cada 100 m? de techo edificable

La superficie de techo de edificabilidad residencial es 131.966,31 m? (e.r)
La superficie de techo de edificabilidad total es 139.039,86 m? (e)

LOUA/ Innovacién-
Reservas Suelo Ficha vigente de condiciones del PGOU modificacion
Equipamientos 19 m2s/100 m?t e.r. = 25.073,60 m? 25.084,35 m?
Zonas Verdes 21 m?s/100 m*ter. =27.712,93 m? 27.721,02 m?
693
Plazas de 0,5 plaza /100 m? t e= 695
aparcamiento 1 plaza para PMR cada 40 o fraccién= 18 71? PMR
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5. Desarrollo del sector SUb-03 = £ =
£
] E
= o
Localizacion y distribucion de usos Coeficientes Uso E = "; N
Superficie del Aprovech. 5 = 0 N
Sector Ss x 0,54054 " - Terc. y Uso Residen. Uso = &l x5 ©
2 Coef. Localiz. Uso Principal - = | = c
Ss (m?) (UA) 085 94% sgqr/v. 100 Terciario § £ 2 e
b | 1,00 \©
o
185.386,24 100.208,68 117.892,56 110.819,01 7.073,55 110.819,01 7.073,55 1
:*T— Sy
=LY
Distribucién Libre / Social Coeficiente de Destino Resumen Edificabilidades '\-\_' : B
-
Viv. libre Viv. social Viv. libre Viv. social Vivienda VPO VPL Terciario y 8
55,47361% 44,52639 % 1,00 0,70 libre 30% 23,4159 % | servicios X,'
!
61.475,31 49.343,70 61.475,31 70.491,00 61.475,31 |39.589,89 | 30.901,11 |7.073,55 g
Edificabilidad Total 139.039,86 8
!
(©)
Reservas de suelo g
o
Equipamientos Zonas Verdes (*) g?:r%a? 1z x m
19m2x N° Udv. |21 m?x N° Udv. n. 0o P L
Ne Udt S
24.693,03 (@]
25.084,35 5.436,84 695
30.129,87 -
Suelo Sistema General Espacio Libre (m?) 5.436,84
(*) Minimo el 10% de Ss, si no se alcanza y hay suelo de S. G de E. L. podré computarse la diferencia en este suelo

6. Condiciones para la gestion del sector

Se incluyen las condiciones particulares para el desarrollo y gestion de la U.E.2 del sector.

6.1. Ambito e iniciativa para su desarrollo
La ordenacion de la U.E.2 sera unitaria y se desarrollard mediante un Estudio de Detalle y el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

La iniciativa para su desarrollo sera privada.

Cuando se lleven a cabo labores de planificacién, gestion y ejecucién de las infraestructuras de
saneamiento y depuracion, abastecimiento y proteccion frente a las inundaciones que sean
necesarias en cada caso se haran de manera simultanea.

El otorgamiento de cualquier titulo administrativo que autorice la ejecuciéon de obras de
urbanizacion o de edificacion cuyo uso posterior pueda generar aguas residuales, requerir
nuevas dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo de inundacion, asi
como la autorizacién de cualquier otro instrumento de intervencion administrativa con idéntica
finalidad, quedara condicionado al funcionamiento previo de esas infraestructuras.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

6.2. Sistema de Actuacion
El Sistema de Actuacioén previsto para el desarrollo de la U.E.2 es el de compensacion.

Granada

6.3. Prioridad y plazos para su desarrollo
Debera iniciarse su tramitacion conforme a lo establecido en el Programa de Actuacion de este
Plan General.

incia
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4.3.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA EN SUELO URBANIZABLE : 'a R E-
ORDENADO: U.E.1 Egdas> 9
"R |
e ‘% = °
Este ambito tiene una superficie total de 171.656,25 m2. B £~ %
- Las condiciones de ordenaciéon detallada, que responden a la consolidacién actual del ambito Ly :g 1 = g
(segun las previsiones contempladas, en su dia, por la ordenaciéon del Plan Parcial del Sector g E e = 'l:j @
Sub-03 anulado, y por el resto de planeamiento de desarrollo), son las que se reflejan en el Ei‘ Z 2E qu
] = -
siguiente cuadro: g e £
d=, .
[ =y o
WY | 2
i g
o
e
N
o
&
Q
o
(@]
m
L
>
(@)
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CALIFICACION INDICE E= <
TERCIA B &
EDIFICAB. VPO (MIN R. g 3 e
SUPERFIC MAXIMA | VIVIENDA | OBLIGAT. (MIN R =
IE PARCELA | LIBRE ) vPL OBLIG) | *N° | EDIFICAB e N
PARC. (M2) USO PORMENORIZADO (V?) (M2) (M2) (V?) (M2) VIV. . xR ©
RES. MANZANA FE =
Al 21.404,63 | CERRADA SUb-03 24.496,20 | 24.076,28 41992 | 256 1,144 i_- i B
RES. MANZANA E3 e
A2 22.141,47 | CERRADA SUb-03 23.929.05 | 2270621 122284 | 247 1,081 =
RES. MANZANA
B1 6.927,30 | CERRADA SUb-03 16.251,47 13.721,28 2.530,19| 301 2,346 \ —
RES. MANZANA 1
B2 13.349,26 | CERRADA SUb-03 31.307,13 16.406,49 | 14.900,64 160 2,345 ~
RES. MANZANA o
@l 1.010,29 | CERRADA SUb-03 342872 | 3.04977 378,95 32 3,394 o
RES. MANZANA )
ci.2 924,17 | CERRADA SUb-03 1.186,00 | 1.054,92 131,08 1 1,283 ~
RES. MANZANA 3
ci.3 808,89 | CERRADA SUb-03 1.024,44 911,22 113,22 10 1,266 N
RES. MANZANA o
cA.4 695,93 | CERRADA SUb-03 1.322,84 | 1.176,64 146,20 12 1,901 N
RES. MANZANA é
c15 550,41 | CERRADA SUb-03 1.264,56 | 1.124,80 139,76 12 2,297
RES. MANZANA O
c.16 257,76 | CERRADA SUb-03 604,04 537,28 66,76 6 2,343 a
RES. MANZANA [e)
cA7 357,85 | CERRADA SUb-03 856,03 761,42 9461 8 2,392 oD
RES. MANZANA o
c1.8 647,61 | CERRADA SUb-03 869,96 773,81 96,15 8 1,343 g
RES. MANZANA @)
@24 457,60 | CERRADA SUb-03 896,79 503,66 393,13 9 1,960
RES. MANZANA
eRP) 426,30 | CERRADA SUb-03 649,26 364,64 284,62 7 1,523 —_—
RES. MANZANA
c23 519,24 | CERRADA SUb-03 920,10 516,76 403,34 10 1,772
RES. MANZANA =
c24 597,80 | CERRADA SUb-03 1.101,11 618,42 482,69 1 1,842 o
RES. MANZANA 139
c.25 646,73 | CERRADA SUb-03 1.359,20 763,37 595,83 14 2,102 o
RES. MANZANA ©
c26 726,89 | CERRADA SUb-03 1.421,84 798,55 623,29 15 1,956 o
RES. MANZANA a
c27 1.242,52 | CERRADA SUb-03 1.593,29 894,84 698,45 17 1,282 e
RES. MANZANA 2.069,79 Q9
c.238 1.919,10 | CERRADA SUb-03 3.685,33 M| 161554 39 1,920 >
RES. MANZANA 2
c3 2.540,32 | CERRADA SUb-03 5.200,00 5.200,00 53 2,047 @
RES. VIV. UNIFAMILIAR ©
c4.1 740,51 | EXTENSIVA Sub-03 260,75 | 260,75 3 0,352 ~
RES. VIV. UNIFAMILIAR —
c42 425,98 | EXTENSIVA Sub-03 150,00 | 150,00 1 0,352 0
RES. VIV, UNIFAMILIAR g
c4.3 963,44 | EXTENSIVA Sub-03 339,25 | 339,25 1 0,352 [
RES. MANZANA =3
D 1.212,75 | CERRADA SUb-03 4.625,00 3.415,00 | 1.210,00 44 3,814 N ]
EQUIPAMIENTO 3 o
E1 6.995,87 | DOCENTE 6.995,87 1,000 ° N
EQUIPAMIENTO S.I.P.S. 2 °
E2 7.148,17 | (DEPORTIVO) 714817 1,000 & =
EQUIPAMIENTO ©
F 8.434,93 | DOCENTE 8.434,93 1,000 >
EQUIPAMIENTO S.I.P.S. g
G 595,76 | (DEPORTIVO) 595,76 1,000 <
ZONAS VERDES: S o
H1 13.237,87 | JARDINES 2
AREAS DE JUEGO Y 8 O
H2 1.150,51 | RECREO PARA NINOS © ©
AREAS DE JUEGO Y 8 =
I 2.196,21 | RECREO PARA NINOS 2 @©
AREAS DE JUEGO Y a (G}
J 386,44 | RECREO PARA NINOS 3
ZONAS VERDES: g .G
K 1.060,54 | JARDINES <+ & (€]
AREAS DE JUEGO Y L 3 c
L 706,86 | RECREO PARA NINOS 2 T 'S
ZONAS VERDES: Woo °
M 1.503,87 | JARDINES prag i =
AREAS DE JUEGO Y 5832 a
N 1.984,02 | RECREO PARA NINOS Scg ©
_ SISTEMA GENERAL DE BEg -
K 4,73 | ESPACIOS LIBRES QoE o
o1 4.333,77 | SISTEMA GENERAL DE $8e o]
Qag —
%58 [}
=] 4
20 S28 0
el G
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BEuEE e
TR £
Eis 5 n & 00
Fisss, g
3 =
TR = L
ESPACIOS LIBRES ol S
SISTEMA GENERAL DE -I:_E sETS o
02 1.347,83 | ESPACIOS LIBRES E2.2% 5"& =
VIALE Ex '% e
s 36.046,13 £S5 B E A
AREAS DE JUEGO Y =9 Ha =
RECREO PARA NINOS s RR =
(CAUCE DE DOMINIO ERA E
T 3.027,99 | PUBLICO) FE L ;‘.:i. =
3 - = & =
13 i 2
TOTA L o
L
U.E1 | 171.656,25 151.917,09 | 56.922,35 | 36.657,80 | 28.612,53 | 6.549,68 | 1.287 | —_—
L™,
B N
i 3
* numero de viviendas obtenido de la escritura de protocolizacién del proyecto de reparcelacion bR e B &
de la junta de compensacion de la unidad de ejecucién 1, Sector SUB-03 Alhendin N
O
1)
- Debido al grado de consolidacién de la U.E.1, no existen previsiones especificas de programacion, Q
. PR . .y ~ ., 1
salvo que los solares deberan iniciar su edificacion en un plazo de dos afios desde la aprobacion é
de la presente innovacion-modificacién o, en su caso, desde la conversion de una parcela o
edificada en la actualidad en solar. a
O
- En todo caso la Administracion responsable esta obligada a implantar en la zona paralela a la 0
autovia una pantalla vegetal que contribuya a la disminucién de la contaminacion atmosférica, tal y 5

como sefiala el informe ambiental estratégico.

Estas plantaciones deberan disefiarse para paliar los impactos acusticos y la dispersion de los
contaminantes atmosféricos derivados del trafico de la A-44, reduciendo la afeccién a las areas
residenciales y equipamientos educativos y deportivos del SUB-03. En el disefio debe considerarse
la seleccion de especies de hoja perenne y con elevada densidad de copa, en un marco de
plantacion que asegure la efectividad de la pantalla e intercalando matorrales, arbustos y arboles
para minorar los huecos en las mismas.

Plano P04
- La media dotacional en el ambito de la U.E.1 es la siguiente:

Espacios libres: 0,2148 m? de suelo/m? construido.
Equipamiento publico, 0,800 m? de suelo/m? construido.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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4.4.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA EN SUELO URBANIZABLE

ORDENADO: U.E.2.

En ambito tiene una superficie total de 13.729,99 m2.

- Se establecen las condiciones de ordenacién detallada (segun las previsiones contempladas, en
su dia, por la ordenacién del Plan Parcial del Sector Sub-03 anulado), y que son las que se reflejan

en el siguiente cuadro:

I. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

CALIFICACION INDICE
TERCIA
EDIFICAB. R.
SUPERFICI MAXIMA | VIVIEND | VPO (MIN (MIN *
E Uso PARCELA | ALIBRE | OBLIGAT.) | VPL | OBLIG) | N° | EDIFICA
PARC. (M2) PORMENORIZADO (M2) (M2) (M2) (™2) (M2) VIV. B.
EQUIPAMIENTO
P 1.504,46 | S.I.P.S. (DEPORTIVO) 1.504,46 - - - - - 1,000
RES. MANZANA
Q 6.514,09 | CERRADA SUb-03 10.297,50 | 4.552,96 | 2.932,09 | 2.288,58 | 523,87 108 1,581
AREAS DE JUEGO Y
RECREO PARA
R 2.466,71 | NINOS - - - - - - -
VIALE
s 2.839,57 - - - - - - - -
TOTA
L
U.E.2 13.729,99 1220712 | 4.55296 | 2.932,09 | 2.288,58 | 523,87 108
* nimero de viviendas obtenido de la escritura de protocolizacién del proyecto de reparcelaciéon

de la junta de compensacion de la unidad de ejecucién 1, Sector DUB-03 Alhendin

- El ambito constituye una Unidad de Ejecucién (articulo 105 de la LOUA). El desarrollo del ambito
se hara a partir de la ordenaciéon pormenorizada contenida en la presente innovacién-modificacion.
Para su ejecucion se establece el sistema de compensacion. Se establecen los siguientes plazos
para la ejecucién del ambito:

e Constitucion y entrada en funcionamiento de la organizacién correspondiente al sistema de
actuacion: 2 meses.

e Aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion: 5 meses.

e  Ejecucion de la Urbanizacion: 3 afios.

e Inicio de la Edificacién: 4 afios.

Todos los plazos anteriores se contaran desde la fecha de publicacion de la aprobacion definitiva de la
presente Innovacion.

- La media dotacional en este ambito es la siguiente:
Espacios libres, 0,2395 m? de suelo/m? construido.
Equipamiento publico, 0,1854 m? de suelo/m? construido.

En las nuevas edificaciones el Ayuntamiento controlara el contenido de los proyectos en el sentido de
la aplicacién de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

El otorgamiento de nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales, no podra concederse si los indices de inmisién medidos o
calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion en las correspondientes
areas acusticas.

El Ayuntamiento debera asegurar en todo caso, la satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en
el espacio interior de las nuevas edificaciones, para el otorgamiento de las licencias de primera
ocupacion.
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4.5.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

Segun el articulo 19.1.a.32 de la LOUA “en funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones
del instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio
econdémico-financiero que incluird una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en
funcién de los agentes inversores previstos y de la I6gica secuencial establecida para su desarrollo y
ejecucion’.
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Solo se establece el estudio econémico de las actuaciones a ejecutar en el &mbito de la Unidad de
Ejecucién 2, ya que el resto del suelo objeto de la presente innovacion estad ejecutado y no requiere
ninguna intervencion de ejecucion o urbanizacion.

Se consideran los siguientes costos que afectan a una superficie de 13.729,99 m2.

)
5

Si se tiene en cuenta el mddulo de costo de ejecucion unitario contemplado en el Plan Parcial
aprobado en su dia (fecha de redacciéon junio del 2004) de 32,36 € por m? (descontando la
canalizacion de ramblas ya ejecutadas), y la variacion de los costes medios a la fecha en un 22,90%,
este coste unitario se situaria en 39,79 €/m2.

En costo total de ejecucion ascenderia a 546.301,81 € (estos implica un mddulo unitario de
urbanizacion de zonas verdes y viario de 102,95 €/m?).

Teniendo en cuenta el resto de los costos derivados de la ejecucion de la actuacion (proyectos y
ejecucion material de las construcciones), unos valores en venta estimados, segun la comparacion
con valores en el mercado de la zona, unos beneficios de la promocién situados entre un 20% y un
30% del valor en venta, el valor de repercusion del suelo se situaria en la cifra sefialada en el
siguiente cuadro:

CVE: BOP-GRA-2026-219007

Sup. Construida Médulo Vventa Total Vventa
Superficie construida VRL 4.552,96 972,00 4.425481,01€
Superficie construida VPO 5.220,67 947,50 4.946.584,83 €
Superficie construida Terciario 523,87 597,26 312.887,59 €

TOTAL VALOR EN VENTA 10.297,50 9.684.953,43 €

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Sup. Construida Médulo Cconstr. Total Cconstr.
Costos construccién Vivienda 9.773,63 753,75 7.366.876,63 €
Costos construccion Terciario 523,87 525,00 275.031,75 €
TOTAL COSTOS CONSTRUCCION 10.297,50 7.641.908,38 €
COSTOS DE EJECUCION 546.301,81 €
BENEFICIO PROMOCION 25% Vv 2.421.238,36 €

RESIDUO SUELO 1.496.743,24 €
VALOR UNITARIO SUELO 13.729,99 109,01 €

VALORDE LA UUA. 109,01/(0,5405X0,9) 224,08 €

Granada

INCia

Estos valores (109,01 €/m? de suelo) son mayores que el coste que implica su adquisicion seguin se
desprende de los valores de venta del suelo vacante con caracteristicas similares dentro del
municipio, lo que justifica la viabilidad econémica del a actuacion.

Tal y como sefiala el contenido del informe ambiental estratégico, las infraestructuras hidraulicas
necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos previstos en este ambito, se valoran a precios
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de mercado. Se incluyen en la valoracién las infraestructuras necesarias para el abastecimiento en B =
alta, el saneamiento en alta, la depuracién de aguas residuales, asi como las obras necesarias de £ & 3
proteccion y defensa contra las inundaciones. 3 - S
P S
En la ficha anterior se contemplan los costos simultaneos de gestion y ejecucion de infraestructuras de 2 R
saneamiento y depuracion, abastecimiento, y proteccion frente a las inundaciones (canalizacion de las g_- &
ramblas ya ejecutadas). i ?—‘9
o
El Proyecto de Urbanizacion relativo al Sector Sub-03 se redacté de forma conjunta incluyendo en las L
consideraciones de calculo y dimensionado de todas las redes de abastecimiento y saneamiento, Y2
infraestructuras eléctricas y demas servicios tanto la U.E. 1 como la U.E.2. e = | N
. .z B .z . T v e s T
No obstante lo anterior, se procedi6 a la ejecucion juridica y fisica completa Unicamente de la UE.1, RN ! 8
asi como a la practica totalidad de su consolidacion edificatoria. ] &
o~
)
En ese sentido, la urbanizacién ejecutada y recibida por el Ayuntamiento relativa al desarrollo de la C\Ql
U.E. 1y la futura urbanizacion de la U.E.2. no modifican en ninguno de sus parametros fundamentales g
(superficie, numero de viviendas, edificabilidad, etc.) las consideraciones hechas en el inicio de la !
tramitacion de este sector de modo que se mantiene la demanda de recursos hidricos inicial. é
&
O
oM
L
>
O
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6.- SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION. - o)
E=s = % 0
Los apartado 4 y 5 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 'E; E ? f_— ha
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) sefiala: E _ ,3 g 3
pF @ B, &
‘4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion FEE & 3 ©
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, i i Bx g DEO
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el foa TR =L
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. i I
5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién E_ :.:-_ ~
urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su Vviabilidad econémica, en [ o
términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un y 8
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios &'
incluidos en su ambito de actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos: Zél
a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, o
con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y (:-(‘
tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizara, en o
concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccién de Q
nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, %
para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacién y a la CQ
no superacion de los limites del deber legal de conservacion. g
b) Las determinaciones econdmicas basicas relativas a los valores de repercusién de cada uso O

urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas
publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la
identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

c) El analisis de la inversién que pueda atraer la actuacion y la justificacién de que la misma es capaz

de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica
propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares,
medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.
El analisis referido en el parrafo anterior haré constar, en su caso, la posible participacién de
empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o
de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestién, mediante la
financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la
financiacion de la operacién por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento
de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas”.

El articulo 9.1.a.32 de la LOUA obliga a la elaboracién de un ‘informe de sostenibilidad econémica, que
debe contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su
acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el anélisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacién de los
servicios necesarios”.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

El término desarrollo sostenible, perdurable o sustentable se aplica al desarrollo socio-econémico
siendo formalizado por primera vez en el documento “Nuestro futuro comdn” también conocido como
Informe Brundtland (1987), fruto de los trabajos de la Comisién Mundial de Medioambiente y
Desarrollo de Naciones Unidas, creada en la Asamblea General de las Naciones Unidas en 1983. En
este informe se define el desarrollo sostenible como “aquel que satisface las necesidades de las
generaciones presentes sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer sus
propias necesidades”. El concepto de desarrollo sostenible fue asumido en el Principio Tercero de la
Declaracion de Rio formulado en el marco de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre Medio
Ambiente y Desarrollo conocida como Cumbre de la Tierra celebrada del 3 al 14 de junio 1992 en la
ciudad carioca, que textualmente dice: “El derecho al desarrollo debe ejercerse en forma tal que

Granada
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responda equitativamente a las necesidades de desarrollo y ambientales de las generaciones = =
presentes y futuras”. E = 3
= E Sa
3 " « L. | e [0}
Se definen el desarrollo sostenible urbano como ‘el desarrollo que asegura que la poblacién local S g ©
pueda conseguir y mantener un nivel de bienestar aceptable y no decreciente, sin poner en peligro las n ] 8
. . < 2 L. . . | -9 =3
oportunidades de los habitantes de areas adyacentes”. Otras definiciones reparan en la importancia de il = &
los “servicios” disponibles en la ciudad de tal forma que “e/ principal objetivo es la mejora de la calidad e 5 )
de vida mediante la provision de viviendas asequibles, oportunidades de empleo, un amplio abanico L E &
de instalaciones y servicios, asi como un medio ambiente de alta calidad en los alrededores”.
Lo
Como se ha sefalado el TRLSRU y la LOUA establecen la obligacion de incluir el informe de ., B =
sostenibilidad como un documento mas de los que conforman los instrumentos de ordenacion de las [ W 8
actuaciones de urbanizacion, entendiéndose por actuacion de urbanizacion tanto la de nueva . a
urbanizacion por la que se pasa de un suelo rural a un suelo urbanizable, como a aquellas que tienen o
por objeto reformar la urbanizacién dentro de un ambito del suelo urbanizado. 291
8
Se interpreta el contenido de la obligacion normativa en el sentido de que el informe de sostenibilidad &
econdémica debe dictaminar: ?:.'J
7
. . . o
a.- Sobre el impacto de los nuevos desarrollos urbanos en los ingresos del Ayuntamiento en forma de (o)
cesiones de aprovechamiento e ingresos ordinarios con la presion fiscal actual. ol
p
b.- El impacto de las actuaciones en los gastos de mantenimiento de los servicios municipales, con los O

estandares actuales de calidad, y los compromisos de financiacion del Ayuntamiento de las nuevas
inversiones en infraestructuras y equipamientos que competencialmente tiene a su cargo.

c.- El balance positivo para el Ayuntamiento entre ingresos ordinarios y gastos de mantenimiento, de
una parte, y entre los ingresos y los gastos de inversion por otra, teniendo en cuenta que el
excedente del primero de los balances sirve también para financiar los compromisos de inversion.

d.- El impacto en el patrimonio del Ayuntamiento por el aumento de suelo publico derivado de las
cesiones normativas y por el aumento de las infraestructuras a cargo de los nuevos desarrollos.

e.- Las nuevas inversiones en infraestructuras y equipamientos derivadas del planeamiento que son a
cargo de la Comunidad Auténoma, la Diputacién Provincial y del Estado.

La finalidad de este documento es analizar, desde el punto de vista econémico, lo que supone para la
Administracion Publica Municipal el mantenimiento y la conservacién de las infraestructuras, servicios
y dotaciones que el propio Ayuntamiento recibe como consecuencia del reparto de beneficios y cargas
que con lleva la reparcelacién, evaluando el impacto en las arcas publicas del mantenimiento de la
urbanizacion ejecutada, asi como la prestacion de servicios en el nuevo espacio urbano, como
consecuencia del desarrollo de la figura de planeamiento en estudio.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

La concrecion del contenido variara en funcién del tipo de instrumento urbanistico al que acomparie,
desarrollandose acorde a las determinaciones urbanisticas que se establezcan en el mismo.

Se estimara el importe total de la inversion y gastos corrientes necesarios para la ejecucion y
mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos por el planeamiento, tanto los
correspondientes a los sistemas generales definidos por el planeamiento como los sistemas locales
dimensionados mediante los estandares que el planeamiento establezca.

Granada

Se determinaran los ingresos publicos que se pudieran derivar de la completa ejecucion de las
previsiones del planeamiento.

InCia

Se calculara la repercusion sobre las Haciendas Publicas de la completa ejecuciéon de todas las
determinaciones del planeamiento, sin evaluar el desarrollo temporal del mismo.
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Por medio del presente documento se describen las caracteristicas basicas del proyecto definido, B =
haciéndose especial referencia a las infraestructuras y servicios asociados. Se realiza un analisis de l_-: e 3
los presupuestos municipales y finalmente se determina el impacto de la actuacion urbanistica sobre 3 - S
dicho presupuesto. Planteandose un estudio sobre el coste publico de mantenimiento y conservacion k 3
de los nuevos desarrollos una vez urbanizados y recibidos por la Administracion Publica, ET =
especialmente la Local. E &
£ e
El informe debe evaluar el impacto econémico y financiero que supone para la Hacienda Publica el &
desarrollo de la actuacién planteada, principalmente el derivado de la implantacién de las nuevas
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico del nuevo sector. Se analizaré para ello su o,
coste de manteniendo, su puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos resultantes, asi '_H_-“"'-:.‘:_'-' N
como la estimacién de la cuantia econémica de los ingresos municipales derivados de la actuacion por WY 8
medio de los tributos locales. a
o
A nivel municipal el concepto de sostenibilidad econdémica supone que el Ayuntamiento tendra 291
capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en infraestructuras y equipamientos 8
a su cargo en el nuevo ambito, de forma que las nuevas actuaciones sean autosuficientes, lo que &
implica que los gastos generados por la misma sean inferiores a los ingresos que genera. ?:.'J
7
Esta diferencia entre los gastos que genera y los ingresos que produce sera la que determine la %
sostenibilidad econdmica de la actuacion a largo plazo, de forma que el ahorro sea positivo. Es decir, ol
que si los ingresos corrientes son capaces de financiar los gastos corrientes se considerara que la g
estructura presupuestaria es equilibrada, asegurandose el mismo estandar de servicios y la misma O

presion fiscal. Se analizara por ello la relacién entre los gastos y los ingresos corrientes del
Ayuntamiento. La estimacion de los ingresos y los gastos futuros, parte de la situacion actual de la
hacienda municipal buscandose con ello asegurar, al menos, el mismo estandar de servicios y la
misma presion fiscal, puesto que el Ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos en funcién de las
necesidades y de su propia politica municipal.

La actuacién que se propone a través de la presente innovacion-modificacion, consiste en la
urbanizaciéon de un vacio urbano, la Unidad de Ejecucién 2, clasificado como suelo urbanizable
ordenado, con una superficie de 13.729,99 m? de suelo, donde se pretende edificar una unidad de uso
residencial con 10.297,50 m? construidos y, aproximadamente,108 viviendas.

En el ambito se van a materializar un espacio libre con una superficie de 2.466,71 m?, dos parcela
destinadas a equipamiento publico con una superficie de suelo de 1.504,46 m? la destinada a
Equipamiento S.I.P.S. (DEPORTIVO) y 405,16 m? de suelo la destinada a Equipamiento Docente.
Ambas tienen la misma superficie como capacidad edificatoria. Ademas se van a urbanizar una
superficie de 2.839,57 m? destinada a viales

Si se tiene en cuenta la Orden de la Consejeria de la Vivienda y Ordenacion del Territorio de 20 de
septiembre del 2008, por el que se regula el coeficiente aplicable para el calculo del crecimiento
poblacional derivado de las viviendas previstas, que se establecié en un coeficiente de 2,40, el
incremento de poblacion para este desarrollo seria de 235 personas.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

A efectos de determinar el posible crecimiento del municipio se analizan los datos recogidos en el
Instituto Nacional de Estadistica y en el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, a través de
su plataforma SIMA, con el fin de determinar las previsiones de crecimientos de poblacion
empadronada, es decir, que tienen su primera residencia en el municipio y las necesidades de empleo
y oferta comercial de la zona.

Granada

Los datos empleados para este estudio son los obrantes a la fecha en el INE,. La poblacion del
término municipal de Alhendin ascendié a 8.503 habitantes en ese afio, evolucionando desde el 2005
de la siguiente forma:

incia
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i EVOLUCION DE LA POBLACION
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1.000
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2011 2012 2013 2014 2015

El cuadro siguiente muestra la evolucion de la poblacion por afios, sefialando los incrementos
porcentuales anuales, el incremento medio en diez afios, el maximo y el minimo (sin considerar el afio
2013 en el que no se produce incremento de poblacion):

POBLACION

CRECIMIENTO

% CRECIM.

INCREMENTO MEDIO

7,29%
5.755 176 3,15%
6.108 353 6,13%
6.298 190 3,11%
6.934 636 10,10%
7.362 428 6,17%
8.020 658 8,94%
8.020 0 0,00%
8.306 286 3,57%

2,37%

Con estas hipétesis, los incrementos de poblacién en los préximos afios se reflejan en el siguiente

grafico:
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Las caracteristicas de la actuacion a desarrollar en la U.E. 2 se describieron en el apartado 4.3. Y la g f—;'
definicion de las obras a ejecutar y sus costas, tanto de urbanizacién como de edificacion, en el E o 3
apartado 4.3.4. Se estima una inversion factible, por parte de la iniciativa privada de 8.188.210 €. ; £ ;
F = o°
En consecuencia, la actuacion que implica el desarrollo de Unidad de Ejecucion 2 propuesto por la 'y B :4 2
presente innovacion-modificacién, se estima que va a suponer un incremento de poblacién en los B =& ©
- ~ R i X s - 1 X5 £
proximos afios de 235 habitantes (asumible en cualquiera de las hipotesis de crecimiento planteadas £ e 0
para el Municipio). Una inversién, en los préximos afios en obras de urbanizacién y edificacién ) c &
superior a los ocho millones de euros. La cesion de suelo para dotaciones de cerca de 2.000 m2. Y la |
materializacion de urbanizacién de espacios libres y viarios, con una superficie total de mas de 5.300 s e
m2, Ademas, el Ayuntamiento obtendrd suelo para materializar viviendas en régimen de proteccion e S N
oficial con una superficie construida de 1.060,23 m? (el 10% del aprovechamiento medio equivalente a LW 8
742,16 uu.a.). a
o
N
5.1.- BALANCE FISCAL MUNICIPAL. JUSTIFICACION DE LA CAPACIDAD DE MANTENIMIENTO 8
MUNICIPAL. <
o
La metodologia del “balance fiscal municipal” que justifica la sostenibilidad econémica del nuevo Q
desarrollo urbano se puede sintetizar en los siguientes contenidos: %
m
El concepto de sostenibilidad econédmica a nivel municipal significa que: g
O

1. El Ayuntamiento tendra capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en
infraestructuras y equipamientos a su cargo en el nuevo desarrollo. —

2. La “nueva ciudad privada” (en este caso el desarrollo de la U.E. 2 de suelo urbanizable ordenado)
sera autosuficiente para el mantenimiento de la “nueva ciudad publica”, que quiere decir que los
ingresos derivados del nuevo desarrollo seran superiores a los gastos generados, manteniendo la
presidn fiscal y los estandares de servicios actuales.

La capacidad econémica de mantener la nueva ciudad, después de su construccion, en relacion a los
servicios de competencia municipal, dependen de los ingresos corrientes del Ayuntamiento (dimensién
de las bases tributarias por tipos impositivos o presion fiscal) y de los costos de los servicios
(dimensién de los servicios por costo unitario que reflejan la ratio de calidad).

El excedente entre ingresos corrientes y los gastos de funcionamiento del Ayuntamiento constituyen el
denominado “Ahorro Bruto” o ‘Balance Fiscal Municipal” que, con la deduccion de la “carga
financiera”, dedicada al pago de créditos contratados en afios anteriores para financiar las inversiones
genera el “Ahorro Neto” que se puede dedicar, junto al nuevo endeudamiento, a financiar la nueva
inversion.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

El indicador de sostenibilidad econémica desde el punto de vista de los impactos en la hacienda
municipal que generara el nuevo desarrollo urbanistico, a parte de las necesidades de financiacién de
las inversiones es precisamente el “Balance Fiscal Municipal’ positivo entre los nuevos ingresos
derivados de las nuevas construcciones, la nueva actividad localizada y los nuevos residentes y los
gastos generados para el mantenimiento de las infraestructuras creadas y el funcionamiento de los
nuevos equipamientos municipales.

La estimacion de los ingresos y gastos futuros parte de la situacion actual de la hacienda municipal
con tal de asegurar, al menos, el mismo estandar de servicios y la misma presion fiscal, si bien el
ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos en funcion de las necesidades y de su propia politica
municipal.

Granada

incia

La ecuacion basica de “Balance Fiscal Municipal”, que es el equivalente al ahorro bruto es:

BALANCE FISCAL = AHORRO BRUTO INGRESOS - GASTOS = INGRESOS CORRIENTES —
GASTOS FUNCIONAMIENTO SERVICIOS = BALANCE FISCAL
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En relacion al “Balance Fiscal Municipal”, si la principal conclusion de la hacienda municipal es que los E f_ % - & 3
ingresos de caracter permanente son suficientes para compensar los gastos de funcionamiento, de ; 7 ::_ ;
forma que los ingresos de caracter “puntual”’ de plusvalias, licencias de obras y medio ambientales oo bl
pueden aplicarse a aumentar la capacidad de inversion, ya sea por la carga financiera o directamente Ex f QT-,
a la inversion y que los ingresos del nuevo crecimiento no son imprescindibles para financiar el gasto ? = o
corriente, tenemos que el municipio es sostenible econémicamente hablando. Por el contrario, si la £ 3 ‘o
conclusion obtenida es que los ingresos de caracter permanente son insuficientes para cubrir los &
gastos de funcionamiento, de forma que los ingresos de caracter puntual son imprescindibles para |
cubrir una parte de los gastos de funcionamiento y la totalidad de la carga financiera; esto implicaria P o
. . . . . . . . . ol k!
que para financiar el nivel de gasto actual es necesario el crecimiento urbanistico y edificatorio, o lo e LY ~
que es lo mismo que el municipio es insostenible econdmicamente hablando si no crece o no aumenta LW ] 8
la presion fiscal (IBI, etc.). o] &
o~
)
Asimismo la ecuacion del Ahorro Neto es la siguiente: g
o
AHORRO NETO = (Base Tributaria * Presion Fiscal) — (Cantidad y calidad servicios * costes unitarios) &
— Carga financiera (de las inversiones anteriores) o
b
O
La capacidad de inversion que un ayuntamiento tenga dependera, en buena medida de la gestion m
presupuestaria municipal. Analizando ésta se podra determinar si presenta signos de desequilibrio o g
no. Se tendra en cuenta, de forma sintética, que las funciones del presupuesto municipal las podemos O

agrupar y por lo tanto clasificar en tres grandes grupos, que son:

1.- Mantenimiento de los Servicios Municipales, que va a cargo de los siguientes capitulos del
presupuesto de gasto:

Capitulo I: Personal propio (gasto en personal).
Capitulo Il: ~ Compras externas (gasto en bienes corrientes y servicios).

Capitulo IV:  Subvenciones a particulares o subvenciones a instituciones municipales auténomas
— antes de consolidar (transferencias corrientes).

2.- “Carga financiera” de créditos para “adelantar’ las inversiones que va a cargo de los siguientes
capitulos del presupuesto de gasto:

Capitulo lll y capitulo IX: Cuotas de amortizacién de préstamos / intereses mas amortizacion
del capital (gastos financieros y pasivos financieros).

3.- Inversion (“capital nuevo”) que va a cargo de los siguientes capitulos:

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Capitulo VI:  Obras y suelo (inversiones reales)

Capitulo VII:  Subvenciones de capital -organismos municipales o particulares (transferencia de [
capital). -

pital) g

Capitulo VIII:  Compra de “acciones” menos “adelantos” a funcionarios (activos financieros). E
(&)

Uno de los objetivos del estudio econémico financiero que acompana al Planeamiento es analizar las
fuentes principales de recursos y las caracteristicas fundamentales del presupuesto del Ayuntamiento,
de tal modo que, sin cuantificar con exactitud la capacidad futura de inversion, pueda afirmarse que el
presupuesto del municipio, en el afio que se realiza el informe o memoria de sostenibilidad econdmica,
no se encuentra comprometido, en ese momento temporal, en este sentido.

incia
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El objetivo fundamental en la memoria de sostenibilidad econémica sera determinar si el municipio va o B B
a poder generar en los proximos afios recursos (en forma de ingresos) para poder hacer frente a todos E g = : 3
sus compromisos de pago corrientes. I EE S
2B £= 9
E o= g
En este sentido, es necesario incidir en el analisis y estudio sobre los conceptos fundamentales de la oF g &
. . . . e =
estructura y el funcionamiento de las diferentes partes del presupuesto municipal. ; = :i &
= 5 “5h
L B = N
Se definen y describen los nueve capitulos en que se descomponen los gastos municipales de su i ToE P
presupuesto general:
S
- Capitulo I: Gastos de personal: Recoge todos los gastos de personal (laboral y funcionario), '1,_':__'.:_ =
incluyendo los gastos asociados como seguridad social, formacién y fondos sociales. [ 8
: w &
- Capitulo Il: Gastos corrientes: Recoge los gastos por alquileres suministros (electricidad, gas, o
carburante etc.), asi como los contratos por prestaciéon de servicios como estudios y trabajos g
S Cnicos. g
técnicos Q
. ) ) . <
- Capitulo Ill: Gastos financieros: Recoge los gastos por los intereses por préstamos y los gastos o
bancarios. @
o)
. . . ) . ’ oM
- Capitulo IV: Transferencias corrientes: Se refiere a las subvenciones que el Ayuntamiento otorga a Rt
entidades o particulares, asi como las ayudas sociales y la cooperacion al desarrollo. >
O

- Capitulo VI: Inversiones reales: Son los gastos del ayuntamiento en adquisicion de terrenos,
edificaciones, equipamiento, maquinaria o mobiliario.

- Capitulo VII: Trasferencias de Capital: Son las aportaciones que el Ayuntamiento realiza a las
empresas publicas, entidades o particulares para el desarrollo de inversiones reales

- Capitulo VIII: Activos financieros: Constituyen los préstamos que la Hacienda Municipal realiza a
entidades publicas, privadas o particulares.

- Capitulo IX: Pasivos financieros: Son las amortizaciones de préstamos o devoluciones de fianza.

Con caracter general, puede decirse que un ayuntamiento tiene unos gastos que pueden considerarse
como fijos, que coinciden con los que el Presupuesto de Gastos define como “Gastos Corrientes”, y
otra serie de gastos, definidos como “Gastos de Capital”, que engloba, entre otras, a la capacidad
inversora (capitulo VI de los presupuestos de gastos) del municipio. Es decir, en principio sélo puede
haber inversién cuando hay ingresos suficientes como para cubrir, en primer lugar, los gastos fijos,
corrientes u ordinarios (capitulo | a VV del presupuesto de Gastos).

También se definen y describen los nueve capitulos en que se descomponen los ingresos municipales

del presupuesto general:

- Capitulo I: Impuestos directos: Son aquellos que gravan al contribuyente y son satisfechos por
éstos de forma directa, es decir, personalmente.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

- Capitulo II: Impuestos indirectos: Son los que se pagan a través de una entidad o persona
interpuesta que después lo repercute como coste en el precio del producto final.

Granada

- Capitulo lll: Tasa y otros ingresos: Incluye tasas, licencias y otros impuestos por sanciones o por la
cantidad legal satisfecha por las compafias de servicios (electricidad, gas etc.).

incia

- Capitulo IV: Transferencias corrientes: Son los ingresos que el municipio recibe de otras
Administraciones publicas, bien sea en la participacion en tributos del Estado; en virtud de
convenios con la Comunidad Auténoma por la prestaciéon delegada de determinados servicios asi
como patrocinios, donaciones o convenios con entidades privadas.
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- Capitulo V: Ingresos Patrimoniales: Son los procedentes de la gestion del patrimonio publico r. HE‘ Ei
municipal como concesiones administrativas, beneficio de empresas publicas, intereses en o B ] 3
Es = T -~
cuentas, etc. s g % 5 o P
Ry E ©
- Capitulo VI: Enajenacion de inversiones reales: Son los ingresos por la venta de bienes gea 3
patrimoniales paa é‘ﬂ e
RIE =% =)
- Capitulo VII: Transferencia de Capital: Equivalente al capitulo IV pero referido a ingresos de capital E g 3 ;’ 3 &
que el ayuntamiento recauda de otras administraciones para la construcciéon de edificios, viario £ BE
publico, obras de infraestructura, etc.
. N . ) . . R e ™~
- Capitulo VIII: Variacion de activos financieros: Son los remanentes de ingresos de ejercicios e 8
anteriores e o
. «—l
N
- Capitulo IX: Variacién de pasivos financieros: Refleja lo que el ayuntamiento espera ingresar por 291
operaciones de crédito 8
. . ) ) ) ) ) o . <
Los ingresos pueden ser diferenciados, en ingresos propios e ingresos ajenos, y también, de la misma ?:.'J
forma que los gastos, en ingresos corrientes e ingresos de capital. a
O
Los ingresos corrientes son aquellos que el Ayuntamiento obtiene mediante tributos municipales m
directos (Capitulo 1), indirectos (Capitulo Il), tasas y contribuciones (Capitulo Ill) y Transferencias g
Corrientes (Capitulo IV). También los Ingresos Patrimoniales (Capitulo V) son considerados ingresos O

corrientes.

Los ingresos de capital son las Transferencias de Capital (Capitulo VII) recibidas, que al igual que las
corrientes No son recursos propios sino ajenos, y las variaciones de pasivos financieros (Capitulo IX)
resultado de las operaciones crediticias.

Una primera idea basica acerca de la capacidad de inversion, y en general sobre la buena situacion
financiera de un Ayuntamiento es la relacién existente entre los ingresos y los gastos corrientes. En
tanto en cuanto los ingresos corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes, suele
considerarse que la estructura presupuestaria del municipio es equilibrada, como ya hemos
comentado.

Es por otra parte, el eventual exceso de ingresos corrientes sobre gastos corrientes, denominado
ahorro bruto, el que puede ser dedicado a financiar las inversiones que el Municipio requiera, sin
necesidad de recurrir a fuentes de financiacién ajenas (a excepcion de las Transferencias Corrientes).

No obstante, hay que indicar que el ahorro bruto es sélo una fuente mediante la cual el municipio
puede financiar sus inversiones reales. En general, las inversiones municipales pueden ser
financiadas, de las siguientes formas: Ahorro Bruto, Transferencias de Capital, Deuda Municipal,
Patrimonio Municipal.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

La construccion de la ciudad (en este caso la consolidacion de la U.E.2 prevista) la podemos dividir o
desagregar en dos grandes grupos, que simplifica posteriormente el analisis de los impactos de la
misma en la hacienda municipal. El primer grupo estaria formado por la fase de urbanizacién de la
ciudad, construccion y venta de las edificaciones. En esta fase son significativos los denominados
Ingresos Puntuales. El segundo grupo estaria formado por la fase en la que todas las edificaciones ya
estan construidas y ocupadas. En esta fase son significativos los denominados Ingresos Permanentes.

Granada

Los ingresos puntuales son los que se producen en un momento determinado como consecuencia de
una determinada accién y terminan con ésta. La estimacion de los ingresos puntuales que se generan
por el desarrollo del Planeamiento se obtienen aplicando las Ordenanzas Fiscales del Ayuntamiento
en el momento temporal del estudio econémico de sostenibilidad. El importe final depende de las
bases fiscales (dimensién del hecho imponible) y de los tipos de gravamen (precio), asi como de las
particularidades de exenciones y bonificaciones que, en su caso, fije la normativa y las Ordenanzas

InCia
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En la fase de urbanizacion, construccién y venta son especialmente relevantes los llamados Ingresos ER 2 B E ;
Puntuales, como son: T - ©
o jLT N
. . . REd 2 2
- Elimpuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras & 5 [ ©
3:3' Box )
. . ” T T O
- La Licencia de Obras en la construccién fas
- Lalicencia de primera ocupacion en su caso hia
ol win
) ) o . o ™~
- Los Permisos Ambientales, en el momento del inicio de actividad ] 8
-t [oN
. <l «—l
- ElImpuesto de Incremento de Valor de los Terrenos en las ventas (Plusvalias). o
e
N
- Otras Tasas y Licencias urbanisticas 2
)
Los ingresos puntuales se calculan a partir de las Ordenanzas Fiscales a la fecha de la redaccién del )
correspondiente estudio econdémico de sostenibilidad. %
. . y . . .y . m
La “nueva ciudad construida”, una vez finalizado el proceso de urbanizacién, construccion y venta, Wi
aportara con caracter permanente los ingresos que gravan la propiedad, la actividad econémica y los 5
residentes. Es decir, los ingresos son los que se derivan de la existencia del patrimonio construido,
privado y publico, del funcionamiento de la actividad econémica y de los residentes. R

En la fase en que una vez ya estan construidos y ocupados los inmuebles los ingresos mas relevantes
son los llamados Ingresos Permanentes, como son:

- Elimpuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI).

- Elimpuesto sobre Actividad Econoémica (IAE).

- Elimpuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica (IVTM)

- Tasas y Precios Publicos por prestacion de servicios publicos municipales
- Elimpuesto de tasas de vado

- Transferencias Corrientes (participacion en Tributos del Estado).

- Ingresos Patrimoniales

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Los ingresos permanentes se estiman por estandares a partir de las previsiones del presupuesto del
afio en el que se realiza el estudio econdmico de sostenibilidad.

Como se ha comentado, el Balance Fiscal Municipal es la diferencia entre los ingresos y los gastos
corrientes. Establece, por tanto, con caracter general, la capacidad de financiacion anual (si esta es
positiva) que un municipio puede destinar a inversiones reales sin tener que recurrir a fuentes de
financiacion externa. Por el contrario, un Balance Fiscal Municipal negativo supone que parte de los
gastos corrientes deben ser financiados con ingresos de capital, no ordinarios, o con el recurso al
crédito (endeudamiento). Es este el caso de los presupuestos no equilibrados. Las inversiones
previstas en estos casos pueden verse claramente comprometidas, y deben ser financiadas, o bien
con trasferencias de capital, obtenidas de otras Administraciones, o bien con recurso al crédito
externo.

Granada

incia

Para analizar el “Balance Fiscal Municipal” (o Ahorro Bruto) del Ayuntamiento de Alhendin se parte de
los presupuestos municipales del periodo comprendido entre los ejercicios 2005 al 2015, segun
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proporciona el Sistema de Informacién Municipal (SIMA). Se sobreentiende que los presupuestos del E.
afio 2005 al 2015 estan consolidados. Se considera la poblacion censada en este periodo y el IPC del # 3
mismo para el definir los distintos Capitulos del Presupuesto en moneda constante del afio 2015. £ S
; S
La evolucion del presupuesto en los distintos ejercicios se refleja en los siguientes cuadros, sefialando &
en color los capitulos correspondientes a “ingreso corriente” y “gasto corriente”. &
=)
INGRESOS MONEDA CORRIENTE &
ANO [POBLACION] CAPITULO | | CAPITULO Il | CAPITULO il | CAPITULO IV | CAPITULO V | CAPITULO VI | CAPITULO VII [CAPITULO VIII] CAPITULO IX
2005 5.200[ 859.996,44 €|  800.000,00 €| 5.450.000,00 €] 942.012,00€|  1.012,00 €| 1.200.000,00 €| 2.783.006,00 €| 12,00 €| 600.018,00 €| 5 -
2006 5579 941.219,05 €| 1.000.000,00€| 1.831.154,00 €| 978.012,00€] 6.012,00 €| 1.200.000,00 €] 2.525.012,00 € 72,00 €|1.000.018,00 € ¥ e,
2007 5.755] 740.666,00 €] 219.400,04 €| 681.633,60 €| 1.170.762,18 €| 40.37648€| 137.707,20€| 224.14824 € 0,00 €] 0,00 € S ™~
2008 6.@.427‘4% 317.237,46 €| 754.077,03 €| 1.214.745,26 €| 16.403,16 ¢ 0,00€| 764.330,69 ¢ 0,00€ 0,00€ s 8
2009 6.298] 1.176.078,28 €| 194.850,10 €| 671.520,20 €| 1.294.67061€| _ 6.078,73 ¢} 0,00 €[ 1.263.125,03 0,00€ 0,00€ )
2010 6.934( 1.447.067,39 €| 36.499,19 €|  654.336,37 €| 1.644.035,91 €| 17.436,13 €| 0,00€| 846.982,76 €] 0,00 € 600.000,00 €| (Tl
201 7.362| 1.761.761,48 €| 63.288,03 €|  995.969,94 €| 2.693.674,40 € 12.241,54 €| 0,00€| 119.369,84 €] 0,00 € 222.039,36 €| (‘8
2012 8.020| 1.896.028, 49 €| 907,98 €|  825.999,62 €| 2.028.126,21 €[ 30.384,89 €| 0,00€| 185.078,75 €] 0,00 €] 0,00 €| o
2013 8.020| 2.398.000,00 €[ 1.189.681,00 €|  707.550,00 €| 1.101.030,00 €| 57.010,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| (\ul
2014 8.306| 2.513.000,00 €| 140.000,00€] _ 707.500,00 €| 2.070.470,00€| _ ©.000,00 €| 500.000,00 € 30,00€| 10.000,00 € 0,00¢€ é
2015 8.503] 2.413.000,00 €| 240.000,00 €] _ 745.500,00 €| 2.395.870,00 €| _ 9.000,00 €| 500.000,00 € 30,00€| 10.000,00 € 0,00€ (]
a
O
m
L
GASTO MONEDA CORRENTE S
ANO [POBLACION| CAPITULO | | CAPITULO Il | CAPITULO IIl | CAPITULO IV | CARITULO V | CAPITULO VI | CAPITULO VI [CAPITULO VIII] CAPITULO IX O
2005 5.200] 727.410,95 €[ 1.232.906,00 €| 50.000,00 €[ 269.012,00 €] 0,00 € 5.533.042,00 €} 12,00 €] 0,00 €| 120.012,00 €
2006 5.579] 2.036.286,33 €| 1.630.206,00€|  25.000,00€| 331.012,00 ¢ 0,00 €] 5.095.042,00 72,00 0,00€| 120.012,00¢] -
2007 5.75—§| 177993047 €| 1.993.31457€|  41.18126€] 210.561,76 ¢} 0,00€| 96896343 € 0,00¢] 0,00€ 10.783,39 ¢
2008 6.108| 2.517.739,16 €| 2.459.879,85 €] 51.761,78 €[ 331.012,00 €] 0,00 €| 362.448,24 €] 0,00 €] 0,00 € 9.827,71 €|
2009 6.298] 2.366.311,46 €| 2.036.286,33€|  57.56163€| 170.441,14 ¢ 0,00€| 808.228,83 € 0,00€ 0,00€ 17.953,82¢]
2010 6.934] 2.675.330,41 €| 1507.460,49€|  61.46392€| 135.899,68 ¢ 0,00 €| 1.457.266,57 €]  65.548,60 ¢ 0,00€| 16.888,74 €|
201 7.362] 2.658.181,70 €| 1.703.984,00 €|  120.000,00 €| 114.008,12 €] 0,00 €] 518.094,13 €] 0,00 €] 0,00 €| 20.000,00 €
2012 8.023 2.413.752,25€| 1.547.632,86 €|  120.000,00 €[ 145.713,01 €] 0,00 €] 557.627,54 €] 0,00 €] 0,00 €| 20.000,00 €
2013 8.020[ 2.887.535,21 €| 2.161.735,79 €| 120.000,00 €| 264.000,00 € 0,00 0,00€ 0,00€ 0,00€[ 20.000,00 €|
2014 8.306| 2.617.336,10 €| 1.983.752,00 €| 153.000,00€| 127.99351 € 0,00€| 298.00000€] 48.020.39€ 10.000,00€| 211.898,00 €
2015 8.503( 2.636.122,22 €| 1.925.800,00 €| 712.377,78 €| 135.000,00 € 28.000,00 €] 268.000,00 €| 48.200,00 €| 0,00 €| 60.000,00 €

Si consideramos los ingresos y gastos en moneda constante del afio 2015, teniendo en cuenta el IPC,
los ingresos y gastos se reflejan en los siguientes cuadros:

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

INGRESO MONEDA CONSTANTE
ANO | IPC | CAMTULOI | CAPTULOI | CAPITULO il | CAPITULO IV | CAPITULO V | CAPITULO VI | CAPITULO VIl | CAPTULO VIll| CAPITULO IX
2005 72070| 103601570 | 96560000 | 6.576.150,00 | 1.137.008,48 722148 | 1.448.400,00 | 3.359.088.24 448 | 72422178 ~
2006 T1670|  1.092.755,32 | 1.161.000.00 | 2.125.969.79 | 1.135.471,93 5.976.93 | 1.393.200,00 | 293153863 T3.93 | 1.161.020,90 o
2007 TA314| 83798951 | 24822921 | 77120026 | 132460033 | 4568195 | 15580193 | 25360132 0,00 0,00 S
2008 T0800| 84934165 | 34261646 | 81440319 | 1311.624.88 |  T7.715.41 000 | 847.077.15 0,00 0,00 s
2009 T0970| 128310140 | 21258146 | 73262854 | 141270384 563189 0,00 | 1.399.893.77 0,00 0,00 £
2010 TO750|  1555507,44 | 30.23663 | 70341160 | 1.767.338,60 |  16.74384 000 | 91050647 0.00 | 645.00000 ~§’
2011 TO410|  1833995,70 |  65.66284 | 1.036.804,71 | 280411505 |  12.74344 000 | 124.264,00 000 | 23114297 =
2072 0220 1.937.741.12 9278 | 84417161 | 207274499 | 31.05336 000 | 188.15048 0.00 0,00 S o
2073 T0200| 244596000 | 121347462 | 72170100 | 1123.050,60 |  58.15020 0,00 0.00 0,00 0,00 g o]
2014 70100 250813000 | 14140000 | 71457500 | 208117470 9.030,00 | 505.000,00 3030 | 10.100,00 0,00 o @
2015 70000 241300000 | 24000000 | 74550000 | 2:395.670,00 3.000,00 | 500.000,00 30,00 | 10.000,00 0,00 8 [=
] [¢]
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GASTO MONEDA CONSTANTE L e
ANO IPC I CAPITULO | CAPTULO Il | CAPITULO Il | CAPITULO IV | CAPITULO V | CAPITULO VI | CAPITULO VII | CAPITULO VIl | CAPITULO IX 1S R :.Ed: = % O
2005 1,2070} 877.985,02 | 1.488.117,54 60.350,00 324.697,48 0,00 | 6.678.381,69 14,48 0,00 144.854,48 1L_§ Ei ;:" ' — :
2006 1,1610[  2.364.128,43 | 1.892.669,17 29.025,00 384.304,93 0,00 | 5.915.343,76 13,93 0,00 139.333,93 = ; -_:" Ei ()
2007 1.1314[ 2.013.823,52 | 2.255.236,10 46.592,48 238.229,58 0,00 | 1.096.285,22 0,00 0,00 12.200,33 E" _=_'_ % = = ©
2008 1,0800( 2.719.158,29 | 2.656.670,24 55.902,72 357.492,96 0,00 391.444,10 0,00 0,00 10.613,93 E L 3 % % %
2009 1,0910(  2.583.827,80 | 2.221.588,39 62.821,56 185.951,28 0,00 881.777,65 0,00 0,00 19.587,62 :E . ©
2010 1,0750(  2.875.980,19 | 1.717.270,03 66.095,21 146.092,16 0,00 | 1.566.561,56 70.464,96 0,00 18.156,47 :I_z = E "; OED
2011 1,0410(  2.767.167,15 | 1.773.847,34 124.920,00 118.680,37 0,00 539.335,99 0,00 0,00 20.820,00 ?a_ :: - O
2012 1,0220(  2.466.854,80 | 1.581.680,78 122.640,00 148.918,70 0,00 569.895,35 0,00 0,00 20.440,00 g 3 C-J" ?;.: E o5
2013 1,0200 2.945.285,91 | 2.204.970,51 122.400,00 269.280,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.400,00 i S
2014 1,0100] 2.643.509,46 | 2.003.589,52 154.530,00 129.273,45 0,00 300.980,00 48.500,59 10.100,00 214.016,98
2015 1,0000( 2.636.122,22 | 1.925.800,00 712.377,78 135.000,00 28.000,00 268.000,00 48.200,00 0,00 60.000,00 L] ~
o
&
Con los datos anteriores, el “Balance Fiscal Municipal” se refleja en el siguiente cuadro: —
3
A0 INGRESO GASTO BALANCE FISCAL O 8
CORRIENTE CORRIENTE AHORRO BRUTO N
2005 9.719.995,67 2.690.800,04 7.029.195,63 %
2006 5.522.176,98 4.641.102,53 881.074,45 a
2007 3.227.701,25 4.507.289,20 -1.279.587,94 8
2008 3.336.001,59 5.733.321,49 -2.397.319,90 g
2009 3.647.647,13 4.991.367,47 -1.343.720,34 ()
2010 4.084.328,11 4.739.342,37 -655.014,26
2011 5.753.539,74 4.659.694,86 1.093.844,88
2012 4.886.639,03 4.197.454,28 689.184,75
2013 5.562.336,42 5.419.536,42 142.800,00
2014 5.494.369,70 4.776.372,43 717.997,27
2015 5.803.470,00 4.696.922,22 1.106.547,78
TOTAL 5.985.002,31
MEDIA 544.091,12

El “Balance” en este periodo ha supuesto una medida positiva anual de 544.091,12 € constantes del
afio 2015.

El “Ahorro Neto” se refleja en el siguiente cuadro, del que se extrae que la media anual en este
periodo ha representado un saldo anual 340.629,44 € constantes del afio 2015:

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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5 INGRESO GASTO BALANCE FISCAL O CARGA BT E

AHO ETO o 8 o aEE
e CORRIENTE CORRIENTE AHORRO BRUTO FINANCIERA SEOMN g; =) -:f = S
S T EE S
2005 9.719.995,67 2.690.800,04 7.029.19563| 205.204,48| 6.823.991,14 E 3‘%:_ g = 9
2006 5.522.176,98 4.641.102,53 881.074,45 168.358,93 712.715,52 ; F:_% i B g
2007 3.227.701,25 4.507.289,20 -1.279.587,94 58.792,81| -1.338.380,75 TEHE £ E ©
2008 3.336.001,59 5.733.321,49 -2.397.319,90 66.516,65| -2.463.836,55 E; kl I; i :g:p

i =
2009 3.647.647,13 4.991.367,47 -1.343.720,34 82.409,18| -1.426.129,52 ks o

2010 4.084.328,11 4.739.342,37 -655.014,26 84.251,68| -739.265,94 ) —

2011 5.753.539,74 4.659.694,86 1.093.844,88 145.740,00 948.104,88 =T ~
2012 4.886.639,03 4.197.454,28 689.184,75 143.080,00 546.104,75 [ ) 8
2013 5.562.336,42 5.419.536,42 142.800,00 142.800,00 0,00 bt S
N
2014 5.494.369,70 4.776.372,43 717.997,27| 368.546,98 349.450,29 S
2015 5.803.470,00 4.696.922,22 1.106.547,78| 772.377,78 334.170,00 8
Y
TOTAL 5.985.002,31 3.746.923,82 é
MEDIA 544.091,12 340.629,44 o
a
Considerando los datos de las distintas Partidas del Presupuesto Municipal por la poblacién censada, 8
se obtienen los siguientes datos medios en los distintos ejercicios (se sefiala en color los capitulos i
correspondientes a “ingreso corriente”y “gasto corriente”): 5

INGRESO CONSTANTE POR POBLACION INGRESO
ANO |POBLACION| CAPITULO | [ CAPITULO Il | CAPITULO III| CAPTULO IV |CAPITULO V]CAPITULD VI[ CAPITULO VII [ CAPITULO VIII[ CAPITULO IX| HABITANTE
23 278,54 645,98

2005 5.200 199,62 185,69 1.265,03 218,66 0, 0,00 139,27 2.933,02
2006 5.579 195,87 208,10 381,07 203,53 125 249,72 525,46 0,00 208,11 1.973,10)
2007 5.755 145,61 4313 134,01 230,17 7,94 27,07 44,07 0,00 0,00 631,99
2008 6.108 139,05 56,09 133,33 21479 2,90 0,00 138,68 0,00 0,00 684,85
2009 6.298 203,73 3,75 116,33 22431 1,05 0,00 222,28 0,00 0,00 801,45
2010 6.934 224,34 5,66 101,44 254,88 2,70 0,00 131,31 0,00 93,02 813,36
2011 7.362] 249,12 8,95 140,83 380,89 173 0,00 16,88 0,00 31,40 829,79
2012 8.020} 241,61 0,12 106,26 258,45 3,87 0,00 23,58 0,00 0,00 632,89
2013 8.020 304,98 151,31 89,99 140,03 7,25 0,00 0,00 0,00 0,00 693, 56|
2014 8.306] 305,58 17,02 86,03 251,77 1,09 60,80 0,00 122 0,00 723,51
2015 8.503] 28378 2823 87,67 281,78 1,06 58,80 0,00 1,18 0,00 742,50|
MEDIA 277,01 41,12 101,96 262,58 3,00 23,92 8,09 0,48 6,28 724,45

GASTO CONSTANTE POR POBLACION GASTO
ANO PosLAcn‘)ﬂ CAPITULO | | CARITULO Il CARITULO IIIT CAPTULO IV [CARTULO V[CARITULO VI CARITULO VII [CARITULO VIII] CARTULO IX| HABITANTE

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

2005 5.200 168,84 286,18 11,61 62,44 000  1.28430 0,00 0,00 27,86 1.841,23)
2008 5.579 42375 339,25 520 68,88 000  1.060,29 0,00 0,00 24,97 1.922,36)
2007 5.755 349,93 391,87 8,10 41,40 0,00 190,49 0,00 0,00 212 983,90
2008 6.108 445,18 434,95 9,15 58,53 0,00 64,09 0,00 0,00 174 1.013,63)
2009 6.298 410,26 352,75 9,97 2953 0,00 140,01 0,00 0,00 3N 945,63
2010 6.934 4476 247,66 9,53 21,07 0,00 225,92 10,16 0,00 2,62 931,73
2011 7.362 375,87 240,95 16,97 16,12 0,00 73,26 0,00 0,00 283 725,99 ©
2012 8.020 307,59 197,22 15,29 18,57 0,00 71,06 0,00 0,00 255 612,27 T
2013 8.020 367,24 274,93 15,26 33,58 0,00 0,00 0,00 0,00 2,54 693,56) g
2014 8.306 31827 241,22 18,60 15,56 0,00 36,24 584 122 2577 662,71 E
2015 8.503 310,02 226,48 83,78 15,88 329 31,52 567 0,00 7,06 683,70 (0]
MEDIA 335,80 236,16 29,98 19,94 0,66 24 2,30 0,24 8,15 675,65

incia

Considerando que la actuacion urbanistica propuesta en la U.E. 2 se va a desarrollar en cinco afios
(se debe iniciar en dos y concluir las obras de urbanizacion en cuatro), las hipétesis de crecimiento de
poblacién mas conservadora (2,37% anual), y teniendo en cuenta la media de ingreso y gastos por
habitante que han conformado las partidas del Presupuesto Municipal en los Ultimos afios (del 2011al
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2015, tal y como se muestra en los cuadros anteriores), la previsiéon de Ahorro Bruto y Ahorro Neto : E -3?_. E E-
hasta el afio 2020 seria la siguiente: Ead&s" N
EEETEE 5
INGRESO CONSTANTE POR POBLACION INGRESD E :E § - §
ANO |POBLACION| CAPTULO| | CAPITULO II | CAPITULO lil| CARTULO IV (CAPITULO VICAPITULO V| CAPITULO VII | CAPITULO VIIl| CAPITULO IX 5'_§ E %‘3 ?'“
2016 8.705) 241127851 | 357.96409 | 807.485,15 | 2.265.658,87 | 26.12480 (20821597 | 70.456,37 416432 | 5465876 | 6.306.007,43 ?_;_' % =E OED
2017 8.911| 2468.425,81 | 366.44845 | 908.518,55 |2.330.828.98 | 26.74396 (21315069 | 7212618 426301 | 5595417 | 6.455.459,81 §34 EE &
2018 9.122) 2526.927.50 | 375.13328 | 930.050.43 |2.305.26293 | 27.377,79 (21820236 | 73.83557 436405 | 5728028 | 6.608.454.20 1 .
019 9.338) 256681568 | 364.02394 | 95209263 | 245205114 | 26.02664 |223.37376 | 75.58548 446748 | 58.637.83 | 6.765.07457 I:I‘T—V"_-.
220 9.560| 2.648.123.22 | 303.12531 | 974657,23 |2.510.16475 | 26.69087 |228.667.71 | 77.376,85 457335 | 60.02754 | 6.925.406,84 [ ==y 5
Y = g
GASTO CONSTANTE POR POBLACION GASD f‘.‘)‘
ANO (POBLACION| CARTULO| | CARTULO I | CARTULO III|CAFI'IU.O [V|CAPTULO VICAPTULO VI| CARTULO VII|CAFITULO VIll| CARTULO IX §
016 8705 2.922.96047| 2.055.666,92 260.972,05| 17351817 5730,72| 39.19957 20.03400] 21169 70.929,99) 5.881.190,81 §
017 8911 29922463 210438623 26715709 17769198 5.868,59 377.94960 20.508‘80| 167,09 72611,03) 6.020.575,03 o
2018 9122 306315050 2.164.26018) 2734887 181.903‘28| 6.007,67) 36690700 20994086 221845  74.331.91| 6.163.26266 %'
2019 9338 3.135.747,26 2.205.316.15  279.970.39 186.214‘38| 6.150,05 396.07670 2149244 221103 76.093,58] 6.309.331,9 )
20 9560 3.210.06447) 2.257.582.14 286.605,69| 190.627‘67| 629581 40546372 2200181 232485  77.897,00] 6.458.86315 %
MO | COMIENTE | CORRENTE | AHORROBRUTO | ANANGIERA AHORRONETO
2016 5.968.512,01 5.152.205,56 816.306,45 263.088,97 553.217,48
2017 6.109.965,75 5.274.312,84 835.652,91 269.324,18 566.328,74
2018 6.254.771,94 5.399.314,05 855.457,89 275.707,16 579.750,73
2019 6.403.010,03 5.5627.277,79 875.732,24 282.241,42 593.490,82
2020 6.554.761,37 5.658.274,28 896.487,09 288.930,54 607.556,55
TOTAL 4.279.636,58 2.900.344,31
MEDIA 855.927,32 580.068,86

Como en este caso, cuanto los ingresos corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes,
suele considerarse que la estructura presupuestaria es equilibrada.

La revisién del Ahorro Bruto y el Ahorro Neto en los préximos afios se refleja en el siguiente grafico:

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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Como se puede observar la tendencia es alcista, lo que denota una mejora muy notable de las 5 Z. = ,-: = 3
cuentas municipales en las previsiones para los préximos cinco afios. E 3_' %l T E ? z
Eoe Ha i
Las posibilidades econdmicas analizadas anteriormente pueden concluir que el remanente municipal gFaA B #
permite, en colaboraciéon con la Administracién Sectorial responsable asumir la pantalla vegetal de E; E '_‘E 0
proteccion de contaminacion acustica y atmosférica impuesta por el Informe Ambiental Estratégico en B )
la linea de colindancia del ambito afectado por esta Innovacion con la autovia. i i Q. BE &
5.2.- ESTIMACION DE LOS INGRESOS Y GASTOS DERIVADOS DE LA EJECUCION DE LA U.E.2. "'"___','_'-j-._ N
[ 1 o
La actividad de ejecucion sobre la U.E.2 propuesta por la presente innovacion-modificacion puede b1 v g
provocar las siguientes Ingresos Puntuales e Ingresos Permanentes (a partir de este afios seran &
ingreso anuales) en los préximos cinco afios (se consideran exclusivamente en el quinto afo), y los g
siguientes Gastos Permanentes (se consideran en el quinto afio que es cuando estd en pleno o
funcionamiento la nueva urbanizacién y a partir de este afio seran gastos anuales). No existen costos o
de implantacion de infraestructuras para el Ayuntamiento, ya que seran financiadas integramente por §
la iniciativa privada): g
-
PEM Tipo Total <
Tasa por licencias Urbanizacion 546.301,81 1,20% 6.555,62 O
Edificacion 7.641.908,38 1,20% 91.702,90
TOTAL 98.258,52
PEM
ICIO Edificacion 7.641.908,38 4,00% 305.676,34
TOTAL 305.676,34
UU.A.
Enajenacién PMS 742,16 224,08 166.304,77
TOTAL 166.304,77
TOTAL INGRESOS PUNTUALES 570.239,63

INGRESOS PERMANENTES

Habitantes Media TOTAL

INGRESOS 235 685,68 160.837,94
GASTOS 235 591,90 138.840,32
REMANENTE 21.997,62

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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6.- AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.
El articulo 22.3 del TRLSRU sefalada que:

“En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion,

deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya

emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento de

conformidad con su legislacién reguladora:

a) El de la Administracién hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para
satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico.

b) El de la Administracién de costas sobre el deslinde y la proteccién del dominio publico maritimo-
terrestre, en su caso. ,c;;j-__.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas infraestructuras e T
afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacién sobre la capacidad de servicio T gl
de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado serén determinantes para el contenido de la memoria

ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma expresamente motivada”.

ORI O] e W L RO e UL
[ b RS TS DALY
2R i
ajssnsd
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En relacién al tramite ante la Administracién hidrolégica, el documento de la presente innovacién que
se presente para la aprobacion definitiva, debera contar, con sentido favorable, el informe preceptivo y
vinculante del organismo de cuenca, en este caso Confederacion hidrografica del Guadalquivir.

CVE: BOP-GRA-2026-219007

En relacion con las posibles afecciones de carreteras, su posible vinculacion sélo se relaciona con el
ambito de la U.E. 1 (Autovia A-323) donde las edificaciones se ubican fuera de la linea de dominio
publico y servidumbre e igualmente este documento no plantea su alteracion.

En relacion con el resto de afecciones no es necesaria la solicitud de los informes sectoriales puesto
que este documento no modifica o altera ninguna otra afeccion.
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6.1.-EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

i e
anb JuEGng  Jerel] ]

Estratégico, con el fin de dar cumplimiento a la normativa vigente en materia de proteccion y calidad
ambiental. En concreto a la Ley 7/2007 de Gestion integrada de la Calidad Ambiental y al Decreto

7
=
4
E
=
E
Forma parte como documento integrante de la Innovacién-Modificacion el Estudio Ambiental £
E
) ¢
3/2015 que la modifica. &

O AR RECL, A

I
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Se considera que el presente documento se encontraria sometido a evaluacion ambiental estratégica
simplificada. En este sentido, seria de aplicacion lo establecido en el apartado 3.a del mismo articulo
que expresamente dispone:

“3. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada los siguientes =
instrumentos de planeamiento urbanistico: X

a) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento
general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el apartado 2.b) anterior.”

En relacion al tramite ambiental simplificado, el articulo 39 establece el siguiente procedimiento:

“1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36 apartado 2 presentara ante el
organo ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o
programa y de un documento ambiental estratégico, que contendra, al menos, la siguiente
informacion:

CVE: BOP-GRA-2026-219007

b) Los objetivos de la planificacion.

c) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

d) El desarrollo previsible del plan o programa.

e) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en
el ambito territorial afectado.

f) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
g) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
h) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

i) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

J) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climéatico.

k) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la evaluacion

ambiental estratégica simplificada, el érgano ambiental podré resolver sobre su inadmisiéon por
algunas de las siguientes razones:

Granada

incia

1.2 Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente inviable por
razones ambientales.

2.2 Si estimara que el documento ambiental estratégico no reine condiciones de calidad
suficientes.
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La resolucion de inadmisién justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la misma podran
interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial en su caso.

2. El organo ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o
programa.

3. El 6rgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses
contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompariar.

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con
los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, resolvera mediante la emisién del informe ambiental estratégico, que podré determinar que:

e a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso, el érgano ambiental
elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo anterior.

e b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el informe ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitird por el érgano ambiental para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de
su publicacion en la sede electronica del 6rgano ambiental.

En el supuesto previsto en el apartado 3 letra b), el informe ambiental estratégico perderéa su vigencia
y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién del plan o programa en el plazo
maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tales casos, el promotor deberé iniciar nuevamente
el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan o programa.

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el plan o programa sometido al
mismo.

La falta de emision del informe ambiental estratégico en el plazo establecido en el apartado 3 en
ningun caso podra entenderse que equivale a una evaluacion ambiental favorable”.

El presente documento se adapta al contenido del Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha de
24 de Febrero de 2.022, (Resolucién publicada el 15/09/2022) por parte de la Delegacién Territorial de
Desarrollo Sostenible en Granada, que determina que la innovacién n°® 7 del PGOU de Alhendin para
la Modificacion del Plan Parcial Sub-03 del planeamiento general de Alhendin, “no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental
Estratégico”.

El documento ambiental recoge entre las medidas de caracter ambiental el aumento de la densidad de
vegetacion del espacio libre lineal que separa el sector de la autovia. La medida integra en la ficha de
determinaciones urbanisticas, como obligacion de implantar en la zona del espacio libre paralela a la
autovia pantallas vegetales que contribuyan a la disminuciéon de la contaminacién atmosférica y al
mantenimiento de la conexion ecoldgica del Arroyo de La Calera o Marafion.

Estas plantaciones deberan disefiarse para paliar los impactos paisajisticos, acusticos y minorar la
dispersion de contaminantes derivados del trafico de la Autovia A-44, reduciendo la afeccion a las a
las areas residenciales y equipamientos educativos y deportivos del SUB-03.

En el disefio debe considerarse la seleccion de especies de hoja perenne y con elevada densidad de
copa, en un marco de plantacion que asegure la efectividad de la pantalla e intercalando matorrales,
arbustos y arboles para minorar los espacios en la misma y ejercer como corredor ecoldgico del
Arroyo de Marafién o de la Calera.

La ficha de planeamiento del ambito de la innovacién contempla la simultaneidad en la planificacion,
gestion y ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracién, abastecimiento y proteccién
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6.2.-EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD FHE=za
5 = = 0
5 =4 P i
Se incorpora a la presente Innovacion, el documento de Valoraciéon de Impacto en la Salud, con el fin f_ .% T ~
de dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 169/2014, por el que se establece el procedimiento 7 ::_ %
de Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. = B Q
R «
FEL 273 £
) FEC ¥§ &
Este texto legal establece en su articulo 3.b: 34 B2 a
“De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 y en la disposicién adicional segunda de la Ley : T
16/2011, de 23 de diciembre, se encuentran sometidos a EIS:
i 1 istico sigui = ~
b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes: o e Y 8
] ]
1. ° Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.” et &'
)
0
El fin Ultimo del tramite es el de valorar los posible efectos directos o indirectos que el desarrollo de la 8
presente Innovacion pueda tener sobre la poblacion. §
El documento de valoracién del impacto en la salud, contendra la siguiente informacion: g
a) Descripcién de la actuacion que incluya informacion relativa a su finalidad, objetivos, caracteristicas [e)
generales, area geografica de ubicaciéon o poblacién a la que va dirigida, asi como sus principales ol
acciones o ejes de actuacion. g
O

b

-

Descripcidn de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico y demografico de
las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que permitan establecer un perfil de
sus condiciones de vida.

c) lIdentificacién y valoracion de los impactos. Se analizaran y valoraran los impactos previsibles en la
salud y sus determinantes como consecuencia de los cambios que la actuacion puede inducir en
las condiciones de vida de la poblacion afectada, indicando los métodos utilizados para la prevision
y valoracion de los impactos. Asimismo se indicaran, en su caso, las medidas previstas para la
proteccién de la salud frente a los impactos negativos y para la promocién de los impactos
positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.

=

e

-

Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente comprensible.

f) Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servido de apoyo al proceso de valoracion
de los impactos.

Con fecha 20/12/2023, se emite Informe de Evaluacion de Impacto en Salud por parte de la Direccién
General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Delegacion Territorial de Salud y
Consumo de Granada, tras la aprobacién inicial del documento, concluyendo que la innovacién no va
generar impactos significativos para la salud de la poblaciéon del municipio de Alhendin, por lo que su
caracter es favorable. Posteriormente, tras la modificaciones no sustanciales aprobadas, el informe de
verificacion de 18/10/2024 vuelve a reiterar el caracter favorable de este respecto a la innovacion
presentada.
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6.3. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO. CONFEDERACION HIDROLOGICA DEL GUADALQUIVIR g [£]
Ea o F O
El municipio pertenece a la Demarcacién Hidrolégica del Guadalquivir de manera que debe obtener g o 2 = : L =
informe del Organismo de Cuenca. @ BT ()
B o= -8 <
Cabe destacar que la presente Innovacion viene a recoger la realidad consolidada y edificada de la [/ ; g %’.
UE.1., y no incrementa el nimero de viviendas, ni cualquier otro uso de equipamiento dotacional de & H-EGiE :! ©
los ya previstos en la UE.2, de modo que no hay incidencia alguna en la demanda de recursos f; Bl ] ‘B0
hidricos respecto a las determinaciones previstas en su momento en el Plan Parcial y en el Proyecto LEa RE &
de Urbanizacién del Sector aprobados. (Plano P.05).
En caso de que se estime necesario, se procedera al deslinde y desafectacion de los antiguos =
terrenos por los que discurria el Barranco de la Calera o del Marafion para la posterior e 5
afectacion de los terrenos, de titularidad municipal, por los que discurre el nuevo cauce en la , | g
actualidad. (Plano 1.04) ] N
N
En las parcelas de equipamientos E1 y E2, se limita la ocupacion maxima de la edificacion de 8
manera que se respeta el trazado del antiguo cauce (Plano P.03). <
o2
<
- » . . - o
Con fecha 19/02/2025, la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, (o)
dependiente del Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico, emite informe ol
favorable condicionado a los siguientes requisitos y prescripciones técnicas: g
O

“CONDICIONES GENERALES:

PRIMERA: Cualquier actuacién que se pretenda realizar en Dominio Publico
Hidraulico necesitara contar con autorizacion previa por parte de este Organismo de
Cuenca.

SEGUNDA: Se debera contar con titulo concesional que permita, en caso necesario,
el aprovechamiento privativo de aguas publicas para las actuaciones previstas en el
Plan Parcial, el cual deberéa ajustarse a las dotaciones incluidas en el Real Decreto
35/2023, de 24 de enero de aprobaciéon del Plan Hidrolégico de Cuenca del
Guadalquivir.

TERCERA: Segun lo establecido en el articulo 245.2 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico queda prohibido con caréacter general el vertido directo o indirecto
de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales
o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion de vertido.

CUARTA: Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos
urbanisticos en general, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales
como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento de
riesgo de inundacion se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico
debera incluir un estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique.
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“CONDICIONES ESPECIFICAS:

PRIMERA: Se debera respetar la zona de servidumbre, asi como los usos permitidos
para dicha zona establecidos en el articulo 6 y 7 del Reglamento del Dominio
Publico Hidréaulico.

SEGUNDA: En la zona de flujo preferente y la zona inundable para un periodo de
retorno de 500 afios se deberén atender a las restricciones que se incluyen en los
articulos 9. ter y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

TERCERA: Las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento deberan
conectarse con la red general del municipio.
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CUARTA: Se debera proceder, en caso de que se estime necesario, al deslinde y 5 ] = 3
desafectacion del cauce original del barranco de la Calera. ol % 'E 3
] o
B H.
QUINTO: Se debera respetar el trazado del antiguo del cauce, atendiendo a las pi& B %
condiciones impuestas en el expediente de autorizacion 18014/1014/2005/01, que F 5 B ';?: ©
en resumen establece que los terrenos del antiguo cauce deberan continuar siendo 5 $ 1 ?;: =) )
espacios publicos (viales, parques, etc.) 250 TR P
SEXTO: El presente informe es independiente de las posibles modificaciones que '-, ==
puedan resultar necesarias derivadas de los procedimientos judiciales que afectan al E_.: 3 N
sector SUB-03 de Alhendin” (i N 8
L 8
N
0
N
o
o
6.4 CONTAMINACION ATMOSFERICA, ACUSTICA Y LUMINICA. (©)
o
Tal y como se establece en el Documento Ambiental, se propone como medida ambiental el aumento (@)
de la densidad de vegetacion del espacio libre lineal paralelo a la autovia A-44: m
L
Se ha optado por incorporar como nueva especie el Almez (celtis australis) segun la distribucion 5

recogida en la documentacion grafica (plano P.04)
La eleccién de esta especie se ha hecho en base a los siguientes parametros:

- Ritmo de crecimiento rapido

- Altura de hasta 25 metros

- Diametro de hasta 10 metros

- Crece en lugares donde las temperaturas pueden llegar a los 40°C de maxima y a los 17°C de
minima

El objetivo es generar una pantalla vegetal que contribuya a la disminucién de la contaminacion

atmosférica de manera que se minore la dispersion de contaminantes derivados del trafico de la A-44,

reduciendo la afeccién a las areas residenciales y equipamientos.

Con esta pantalla vegetal también se pretende paliar los impactos paisajisticos, acusticos y de
contaminacion luminica.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Granada

incia

45

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR
SUB 03

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO
DARIO DOMENE RODRIGUEZ LETRADO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 45 de 112

~
L
=
~
W
(U]
L
<
Q
=
7]
©
<]
3
[V}
—
x
%]
-
=
5]
T
<
£
9
Q
&
=
K]
>
°
Q
O

Verificacion: https://alhendin.sedelectronica.es/

>
[e)
a
10
Q
©
©
=
=
o
£
=)
9
[e]
m
3
(1]




BOP
o
e}
i
ARl e = (]
ERAEgEE o
EEpn 2EH 3
Eoagean 2
- c
ExEERS s
T 3
1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA gz E g 3
e m
FEAND = oEn
pEECSE iy
Feggas a
= b
. L 3
6.5. CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO = S EET 2 3
| R -
BN = -
En materia de bienes culturales, en base al articulo 29.3 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de £z % B E e
Andalucia (LPHA): B Ha 2
. o
“Articulo 29. Instrumentos de ordenacion y planes con incidencia patrimonial ? ; B é )
[.] -] & = =
3. Los planes urbanisticos deberan contar con un andlisis arqueolégico en los suelos LR
urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales -
previstos, cuando de la informacién aportada por la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico, recabada conforme al apartado anterior, haya B
constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos. El contenido del 8
anélisis arqueoldgico se determinara reglamentariamente en el plazo maximo de dos ! F
afios (\él
L.T o
o
El ambito objeto de este documento de Innovacion- Modificacion del PGOU tiene la clasificacion de é
Suelo Urbanizable Ordenado, ademas tiene un grado de consolidacion de la edificacion respecto del O
aprovechamiento lucrativo del 81,76 % (Plano 1.02) %
m
En el desarrollo constructivo de la edificacién consolidada, en el ambito de la U.E.1, no han aparecido g
indicios arqueoldgicos. O

Con fecha 8 de agosto de 2023, el servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura
y patrimonio Histérico de Granada emite informe de caracter favorable condicionado, en el que se
indicaba que la innovacion, pese a no afectar directamente a bienes inscritos en el CGPHA ni a sus
entornos, bienes del IBRPHA o a Zonas de Servidumbre Arqueolégicas, quedaba condicionada a la
realizaciéon, previa a la aprobacion provisional del analisis arqueoldgico previsto en la Ley de
Patrimonio Historico de Andalucia.

Realizada dicha actividad arqueoldgica, tras la Resolucion de la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Cultura y Deporte en Granada por la que se acepta la procedencia de la memoria preliminar y final
de la intervencion arqueoldgica preventiva mediante prospeccion superficial por la innovacion del
PGOU de Alhendin, Sector Sub-03, se emite nuevo informe de fecha 12/12/2024 en el que se
concluye:

“(...) Se ha realizado la intervencién arqueologica prevista en el Art. 32.1 de la
LPHA, consistente en una prospeccion arqueoldgica superficial en la zona de
afeccién del proyecto, cuyos resultados han permitido constatar la ausencia de
elementos de interés patrimonial o integrantes del patrimonio arqueolégico en el
area de afeccion del proyecto. La resolucién de la Delegacién Territorial de la
Consegjeria de Cultura y Deporte en Granada, de 24 de septiembre de 2024,
establece la innecesaridad de cautelas arqueoldgicas adicionales para la tramitacion
del documento urbanistico.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Por todo ello, la INNOVACION DEL PGOU DE ALHENDIN PARA LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SUB-03, EN ALHENDIN (GRANADA) puede
ser informada con caracter FAVORABLE”

6.6. MINISTERIO DE DEFENSA
Segun el Real Decreto 118/2019, de 1 de marzo, por el que se establecen las servidumbres
aeronauticas de la Base Aérea de Armilla, el municipio de Alhendin estd sujeto a la servidumbre

aeronautica de la Base Aérea.

Con fecha 12/07/2023 se emite informe por parte de la Subdireccion general de Patrimonio del
Ministerio de Defensa informe de caracter favorable pero condicionado a una serie de condiciones.
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Posteriormente, con fecha 26/11/2024 se informan modificaciones no sustanciales aprobadas, = E - i
concluyendo con el mismo caracter favorable pero condicionado a las siguientes indicaciones en la 1; S8 Y * 3
totalidad del ambito del Sector Sub-03: 5 & 2 ¥ EE 3
B 2 5 E - ©
o 157 B 3
Al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluido en las zonas y espacios FEEEY 0
afectados por servidumbres aeronauticas de la citada base aérea, la ejecucion de E & E" P )
cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores — incluidas las [ E OB P
palas-, medios necesarios para la construccion, incluidas las griuas de construccion y
similares) o plantacién, requerira informe favorable por parte del Ministerio de B
Defensa (DIGENIN).” e
( ) o ] 5
e * o
) S
6.7. SECRETARIA GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURAS DIGITALES Y ‘3
SEGURIDAD DIGITAL DEL MINISTERIO PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL Y DE LA N
FUNCION PUBLICA I
Con fecha 09/07/2024 se emite informe favorable de la Secretaria General de Telecomunicaciones, %
Infraestructuras Digitales y Seguridad Digital del Ministerio para la Transformacién Digital y de la X
Funcién Publica con la siguiente observacion a tener en cuenta: [e)
m
“Por dltimo, se sefiala que la disposicion transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de %

mayo, General de Telecomunicaciones, declarada vigente por la disposicion
derogatoria Unica de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa y los instrumentos de planificacion
territorial o urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes
que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas
deberén adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 de la citada Ley 9/2014
en el plazo méximo de un afio desde su entrada en vigor. Dado que dicho plazo
vencié en el afio 2015, se advierte que cualquier disposicion que afecte al
despliegue de las citadas redes contenida en la normativa o en instrumentos de
planificacién territorial o urbanistica que no hubieran sido adaptados a los citados
articulos 34 y 35 de la Ley 9/2014 (articulos 49 y 50 de la vigente Ley 11/2022), no
resulta de aplicacion, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo
883/2017, de 22 de mayo de 2017. Por tanto, debera procederse a la adaptacion a la
Ley 11/2022, de 28 de mayo, General de Telecomunicaciones de cualquier
normativa o instrumento urbanistico de su competencia que se encuentre en tal
situacion”.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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7.- CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL r a;:E £ 1
REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS o Ty _;';" 3
INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA E 5 = -;- ~—
Y LA ORDENA TMA/851/2021, DE 23 DE JULIO, POR LA QUE SE DESARROLLA EL ol % f_— e
DOCUMENTO TECNICO DE CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO BEa o
DISCRIMINACION PARA EL ACCESO Y UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS ; F‘:; Lg
URBANIZADOS It £
g::'-.' B o0
: 3.5 e
D 29372008, e T de julio par & due seoaprishs of pagamesnls oo regula B sommas parn o \
acce=ibel chyd B0 o= froestruciumas, & urbanismo, la edficacidn o o Banssorte en Anda ket . e
SOUE 1" 140, & 1 e d o g FTE00 "‘L_._“""——-ﬁ B
Dotecid ke avones BOUE " 3 da 30 g aswenitee de 2008 et S
¥ o =
=
DATOS GENERALES S
FICHAS ¥ TABLAS JUSTIFICATIVAS® é
Qo
o
(@]
m
i
>
(@)

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

™) Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion
y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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=5 = —
EZ 8" o
B % - & Eo]
=k
CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO g% = fg
B = ©
Descripcion de los materiales utilizados Ex bl ,; OED
= o
Pavimentos de itinerarios accesibles ? ;-l 5 o
Material: Baldosa hidraulica antideslizante y resistente a las heladas & § =
Color: claro
Resbaladicidad: clase 3 i
! ™~
. o
Pavimentos de rampas o
Material: Baldosa hidraulica antideslizante y resistente a las heladas a
Color: claro | o~
Resbaladicidad: clase 3 = O
1)
Pavimentos de escaleras N
Material: Baldosa hidraulica antideslizante y resistente a las heladas é
Color: claro
Resbaladicidad: clase 3 (-?
o
8
Carriles reservados para el transito de bicicletas oq
Material: g
Color: (@)
XI Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales
empleados y la construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de -
equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran o
comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante. 8
N
[0 No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica [3)
en las observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica. ©
5
*Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento %
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, S
aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n°12, de 19 de enero de (o}
2012). S
o
o~
—
wv
(0]
>
(7]
=
'
o~
—
o~
o
z
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO T__ =] HER i
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES H ;.%' o B 'E -
o . T ] [0}
NORMATIVA Q.VIV 851/2021 DEC.293/2009 DOC. 3.0 = o
(Rgto TECNICA B Ha g
- = e
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art 15, Orden VIV/851/2021 art.5 y12) 2@ E 3 ©
— 28 H ‘a0
Ancho minimo 21,80m 21,50m CUMPLE ; 5'-' bH q E
g =
Pendiente longitudinal <6,00 % - CUMPLE &5 -
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % CUMPLE i
!
Altura Libre 2220m 2220m CUMPLE l'."'._"'."q. ~
e o
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) <0,12m CUMPLE I:"._ —— o
o
o - R R i § —
Abertura maxima de los alcorques de L) En itinerarios peatonales e Cl\l
rejilla, y de las rejillas en registros 0 En calzadas @ <0016 m CUMPLE c\gl
Seguin Real g
. iz " Decreto 1
lluminacién homogénea 1890/2008 de 14 CUMPLE é
de noviembre - O
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la d_
normativa autonémica (@)
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art.16, Orden VIV/851/2021 art.20) [a]
Pendiente longitudinal del plano inclinado | Longitud <2,00 m <10,00 % CUMPLE L
entre dos niveles a comunicar Longitud <250 m < 8,00 % <6,00 % CUMPLE >
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 % CUMPLE (@]
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 21,80m 21,80m CUMPLE
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Lemgiife &2
! vado CUMPLE
Rebaje con la calzada 0,00 cm CUMPLE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/851/2021 art.13, 19, 45 y 46) (\9‘
X I = Itinerario CUMPLE o
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m peatonal <8,00 % N
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m <6,00 % CUMPLE %
X = Itinerario CUMPLE
Pendiente transversal peatonal <2.00% g
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/851/2021 arts. 21, 45 y 46) =
" 2 Vado de 2 Vado de (7]
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) peatones peatones CUMPLE =
Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90 m - 8
Franja Anchura )
sefalizadora =0,80m - CUMPLE N
pavimento tactil = - N
ai ional Longitud = Hasta linea - ~—
S irecciona 9 fachada 04 m CUMPLE 0
Sefializacion Fram Anch [}
en la acera ranja nenura >
sefalizadora _ g
pavimento tactil _ =060m - CUMPLE =
botones Longitud = Encuentro N ;
calzada-vado o =] o~
zona peatonal = CUMPLE © g"
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/851/2021 arts. 22, 45 y 46) g °
Anchura > Paso peatones | 21,80 m CUMPLE (Lg Z
Fondo >21,50m 2120m CUMPLE £
Espacio libre N - =
Nivel calzada Fondo dos franjas pav. Botones =040m = CUMPLE e
Seralizacion (2-4 cm) Anchura pavimento direccional =0,80m - CUMPLE o
en la acera Fondo dos franjas pav. CUMPLE 2 ©
Nivel acerado Botones =0,60m - 3 T
Anchura pavimento direccional =0,80m - CUMPLE 2 g
PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/851/2021 arts. 5y 30) % ©
=
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores é c
ﬂJ
Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 21,60m E ©
Altura libre >220m >220m g g
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % g S
«
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % ©
b=l
lluminacion permanente y uniforme 220 lux - §
Franja sefializadora pav. tactil direccional Anchura - = ltin. peatonal %
£
IS
2
=
e
©
<
[}
o
=]
©
13
°
€
GJ
£
3
Q
o
[a]

~
L
=
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W
(U]
L
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eop=RE 50
an K i
E_ £ % W o
ERE e
; - =0,60m Fs =g
Longitud i3 - E' ©
Barandillas inescalables. Coincidirdn con inicio y | Altura 2090m = QD Ez R af
21,10 m (1) 2 1,10 m (1) ER ] —
final = - B
ES @ 5& 9
. K K Ry 5 & B
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m = j - u,_q
=5
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Atura ggg Tm” y ?ég m ggg 2 y ?Zg m CUMPLE L7 E i
diferenciados del entorno. ! v ! v E 5 =.: -a £
]
o0
- De 0,045 ma De 0,045 m a CUMPLE - ] 2 \©
Diametro del pasamanos 0.05m 0.05m o E ol = o
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04m 20,04m CUMPLE
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - :,_ .
I— 4
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20) al ’5
Li o
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores. , 1 { a
v
Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 2160m - c,\‘
O
Altura libre en pasos subterraneos 2220m 2220m - 8
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <6,00 % - “.‘
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % - §
(©)
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos 220 lux =200 lux - d_
Anchura - = Itin. peatonal - o
Franja sefalizadora pav. tactil direccional o
Longitud =0,60m - - L
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46) 5
[ Trazado recto CUMPLE
Directriz —_—
[ Generatriz curva. Radio - R2=50m CUMPLE
Numero de peldarios por tramo sin descansillo intermedio N <10 CUMPLE Ne)
Huella 20,30 m 20,30m CUMPLE 8
N
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16m CUMPLE [0)
o
Peldarios Relacién huella / contrahuella 0,54<2C+H<0,70 - CUMPLE o
Angulo huella / contrahuella 75< [0 <90° * CUMPLE 'g
Anchura banda sefalizacién a 3 cm. del borde =0,05m - CUMPLE '%
(o]
Ancho libre >2120m 2120m CUMPLE =
(]
Ancho mesetas > Ancho escalera | 2 Ancho escalera | CUMPLE o
N
Fondo mesetas 21,20m 2120m CUMPLE ~
wv
Fondo de meseta embarque al inicio y final de escalera - 21,50m CUMPLE 0>J
(]
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas 21,20m CUMPLE =3
~ '
Anchura = Ancho escalera | 2Ancho escalera | CUMPLE d S
Franja sefalizadora pavimento tactil direccional 2 o~
Longitud =1,20m =0,60m CUMPLE o OZ
©
=4
20,90 m 20,90 m =
Barandillas inaccesibles. Coincidiran con inicio y final Altura o
>1,10m (1) 21,10 m (1) CUMPLE E
R - I N S ©
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m. g o]
. L (0] (]
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65y 0,75 m o
diferenciados del entorno Altura 0,95y 1,06 m De0,90a1,10m CUMPLE % %
— S =
Diametro del pasamanos De 0,045 m a De 0,045 m a a
0,05m 0,05 m CUMPLE 8 1Y)
i ©
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >030m ~ £ g
En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. j% c
T ]
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24) ;‘-
Espacio colindante libre de obstaculos @ 21,50m - §
Franja pavimento tactil indicador Anchura = Anchura 3
Ascensores direchignal puerta - @
Longitud =1,20m - <
Altura de la botonera exterior De 070 m a - %
e
51 &
[}
o
=]
©
£
°
<
GJ
£
3
Q
o
[a]
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P e Z
o n & &
ek
TR } -] 3’ o
1,20 m Fs M=t 5
Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento o 3 oy E- O
exterior >0,035m - FEdaw™ =
Precisién de nivelacion >0,02m - E ks 8 & @
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre 21,00 m - E 3'_ v = = o
Una puerta 1,10 x 1,40 m - ST e - 0
) ) o Dos puertas =t ol
Ealrgiir;smnes minimas interiores de la enfrentadas 1,10 x 1,40 m _ 0 E E E ‘3 g
Dos puertas 5 B el ‘50
en angulo 1,10x1,40m - - xh Nl
Tapices Franja pavimento tactil indicador Anchura = Ancho tapiz - b E o a i~ o
rodant. direccional Longitud =120m -
Escal. Franja pavimento tactil indicador Anchura = Ancho i
- . y escaleras - 1
Mecanic. direccional - — - —
Longitud =1.20m = e, ~
RAMPAS (Rgto art. 22) iy o
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m. ':\.‘ 1 g
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R=50m 1 Lot i
Anchura libre =180 m >1,50m N
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m C\‘\Jl
: Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % o
Pendiente . > N
longitudinal Tramos de longitud > 3,00 my d 6,00 m =8,00 % <8,00 % é
(1)
Tramos de longitud > 6,00 m £6,00% <6,00 % (©)
q
(1) En la columna O. TMA/ 821/2021 se mide en verdadera magnitud y en la columna DECRETO 293/2009 (Reglamento) en o
proyeccion horizontal 8
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % L.
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa g
Sin cambio de 21,50m 21,50 m o
direccion
Fondo de mesetas y zonas de desembarque Con cambio de S750m =150m -
direccién
Anchi = Anchura = Anchura NG
Franja sefializadora pavimento tactil nenura meseta meseta N
o o
direccional Longitud =120m =0,60 m 154
(]
Barandillas inescalables. Coincidiran con Altura 20,90m 20,90 m o
inicio y final =110 m 21,10 m o
Qo
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m g
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y Altura 882 a ?gg m De O,9|E)na 1,10 B
diferenciados del entorno oatom c
(]
" De 0,045ma De 0,045 m a o
Diametro del pasamanos. 0,05m 0,05m 5
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 20,30 m 20,30 m :
En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. c‘>"‘
(]
=
'
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 3
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO N
o
z

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha Justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO (]
OBRAS E INSTALACIONES e
DOC. @©
0. TMA/ DEC.293/2009 TECNIC =
NORMATIVA 821/2021 (Rgto) A E
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, O. TMA/ 821/2021 art. 30, 39 y 46) 0
Separacion a la zona a sefializar - 20,50 m Q
Vallas O
Altura - 20,90m E

20,90 m -

Altura del pasamano continuo

Andamios o estabilizadores de
fachadas con tdneles inferiores

Anchura libre de obstaculos 2180m =0EDm

Altura libre de obstaculos 2220m 2220
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= —_— ]
i} - ©
g = £
sEg=if i
REZEE,
1 = a
Si invade itinerario peatonal accesible, franja de pav. =0,40m - = | 3 g E.
tactil indicador direccional provisional. Ancho 3 RN 3
Distancia entre sefalizaciones  luminosas de <50m = é i = # —
Sefializacion | advertencia en el vallado pod B £ (]
Contenedores Anchura franja pintura reflectante | - 20,10m e E
de obras contorno superior F : o = N
pi@ B =
5 = - 3 ‘o0
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO - B .,:"' F s E O
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS o s E‘:" = r= o
LB o
NORMATIVA O. TMA/ DEC.293/2009 DOC. —
821/2021 (Rgto) TECNICA 1
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, O. TMA/ 821/2021 arts. 35y 43) e ~
L,
- . . 1cada40o0 1cada400 — — 1 [=]
Dotacion de aparcamientos accesibles fraccion e CUMPLE ':\.‘ Y g
Bateria o diagonal 25,00x2,20 + R CUMPLE T - f —
9 T (1) = N
. 25,00 x 2,20 + CUMPLE O
Linea - o~
ZT (1) o
Dimensiones | (1) ZT: . N
Zona de transferencia: y
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud é
igual a la de la plaza. (@)
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = T
1,50 m Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas %
m
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO | L
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS 5
DOC.
0. TMA/ DEC.293/2009 TECNIC
NORMATIVA 821/2021 (Rgto) A
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56, O. TMA/ 821/2021arts. 7y 26 ) O
Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro 1), y ademas: ~
o
- " 90 % Proctor 90 % Proctor N
Compactacion de tierras modif. modif. CUMPLE %
Altura libre de obstaculos - 2220m CUMPLE q‘i
— — o
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal R De090a120m | CUMPLE c
(9}
Distancia entre zonas <50,00m <50,00m CUMPLE g
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio CUMPLE g
Dotacion F150 o
Espacio libre Pade " | 0somx1,20m | cumpLe ~
lado |
Resalte maximo - Enrasadas CUMPLE 8
Qrificios en areas de uso peatonal @2001m - CUMPLE q>)
Rejillas =3
Orificios en calzadas ©220,025m - CUMPLE N -
] o
Distancia a paso de peatones z050m - CUMPLE '; g"
@ °
SECTORES DE JUEGOS (Lg z
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen: %
a
Anchura del plano de trabajo 20,80m - CUMPLE -
<
Altura <085m 5 CUMPLE S ©
M i CUMPLE g o
esas de juegos Alto 2070m - o ©
accesibles | 9 c
Espacio lib S
inzo:;l_o ibre Ancho >0,80m _ CUMPLE § E
Fondo >050m - CUMPLE 8 ?5
£ 4
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) CUMPLE 5 § ()
s £ £
q.= S
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO E ] © (o]
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL S g3 E
NORMATIVA 0. TMA/ DEC.293/2009 DOC. 923
821/2021 (Rgto) TECNICA g 2 2 Ls
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL ﬂ o g o
$8E o
o]
Q0o -
Jdee
x5g @©
S5 a—
53 28 0
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FEZER, -
TEiEfz
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa E E = EI
Superficie horizontal al final del 21,80x2,30m 21,50x2,30m T__ = b 3
itinerario = 2. = —
=180 1,50 Es EE
ltinerario accesible desde todo punto | Anchura libre de itinerario e St B d & %
; - 2. E
accesible de la playa hasta la orilla Longitudinal < 6,00 % < 6,00 % E : Sa %
Pendiente
Transversal <2,00 % < 1,00 % 4 E % -3 g
2 2i )
-] L] No
FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO [ i E = &
MOBILIARIO URBANO
O. TMA/ DEC.293/2009 DOC. L
NORMATIVA 821/2021 (Rgto) TECNICA : e
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION 5 = B
5 o
Altura del borde inferior de elementos volados (sefales, iluminacion...) 2220m CUMPLE n e | a
o
N
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano <0,15m - \b
N
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - 21,60m CUMPLE 8
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada =0,40m - él
Altura de tramo de mostrador adaptado De 0’70;1" ao07s 128 0’70:' (080 CUMPLE (.?
o
Kioscos y Longitud de tramo de mostrador adaptado z080m 20,80m CUMPLE o
puestos
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) 2220m 2220m CUMPLE m
L
Altura informacién basica - De 1,45"r1n a175 [ CUMPLE 5
Altura De 0,90ma 1,20 De0,90ma 1,20 CUMPLE
m m
Semaforos Pulsador | Distancia al limite de paso peatones £1.50m -
Diametro pulsador 20,04m - (\9‘
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 2z150m - o
Méquinas De0.70ma1.20 <120m CUMPLE o
expendedoras e | Altura dispositivos manipulables ' m ! - (]
informativas, De 1,00 ma 1,40 . CUMPLE g
cajeros Altura pantalla ' m ' pet
automaticos, 2
teléfonos Inclinacién pantalla Entre 15y 30° - CUMPLE %
publicos y ofros n o=
elementos Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre bajo la SOED CUMPLE >
misma 8
De 0,70 ma 1,20 CUMPLE (]
Papeleras y Altura boca papelera m o
buzones Altura boca buzoén - De 0,70 m a 1,20 CUMPLE g
m
)
Altura cafio o grifo ae 080ma0,%0 - q>"'
Fuentes Area utilizacion libre obstaculos Y
bebederas @21,50m 3
'
Anchura franja pavimento circundante - 20,50m CUMPLE N o
Dotacion de aseos publicos accesibles ( en el caso de | 1decada 100 - '; g"
que existan) fraccion 3 °
Espacio libre no barrido por las puertas @21,50m ‘L: Z
£
Anchura libre de hueco de paso 20,80m =
a
Altura interior de cabina 2220 =
<
Altura del lavabo (sin pedestal) =085m -.% _‘g
ngli_nas de aseo Espacio lateral libre al inodoro >0,80m 8 @
publico n
accesibles Altura del inodoro ae 045m a 0,50 _S (<
jocdor De0,70ma075 5 @
Barras de Altura ’ g T c
apoyo < n 8
Longitud 20,70 m © ©
) <0,95m £ -
Altura de mecanismos 5 § 3}
S
Altura del asiento (40x40 cm) 39 QS ma@Ey E © .E
ODucha 0180 w_a >
Espacio lateral transferencia 20.50m E u"’,% g
N g
. L 1de cada 5o 1decada5o CUMPLE OAEE o
B Dotacion minima fraccion fraccion =58 ©
e obles Altura asiento De040ma045 | De043ma046 | CUMPLE 852 -
m m NG
Profundidad asiento De 0,40 m a 0,45 De 0,40 m a 0,45 CUMPLE § 3 % %
9 88 —
%55 ©
S5 a—
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EHER D fa
"E ML 3
m m T E
Altura respaldo - De 0,40 m a 0,50 CUMPLE 5_ i1 3 T NG
: 285y =
N ERE: E
Altura de reposabrazos respecto del asiento ae @ik a2y CUMPLE 3 % == )
- - g ©
Angulo inclinacién asiento- respaldo - =105° CUMPLE ?3 E g = o
" =] n
Dimension soporte region lumbar - z015¢cm CUMPLE 5 | e = ‘a ©
g =a c
Espacio libre en el frontal del banco z060m - CUMPLE J 5'-. é ??: i ‘B0
=] o ~©
Separacion entre bolardos 20,10m - CUMPLE o
Bolardos (1) Altura De 0,75m a 0,90 20,70m CUMPLE I-
n B
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste Rl -
Tm—"it ~
. o - De 1,45ma 1,75 CUMPLE Ry 1 o
Altura informacion basica m L e >
Paradas de Altura libre bajo la marquesina _ 2220m CUMPLE R a
autobuses (2) (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el RD 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las Cl\l
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte C\‘\Jl
para personas con discapacidad. o
Enterrados Altura de boca De 0’70n'|n a0%0 - CUMPLE <\.‘
No enterrados Altura inferior boca <140m - CUMPLE %
Contenedores de Altura  de  elementos = CUMPLE T
residuos n <0,90m o
manipulables
(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el RD 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las O
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los modos de transporte m
para personas con discapacidad. (i)
>
_ O

IDECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[0 Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna (‘9‘
prescripcion especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro o
condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones. (3

[0 En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o g
apartados de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se ‘5
fundamenta en la documentacion gréfica pertinente que acompara a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e [
identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones Qo
propuestas. B

c

O En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de [0
accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la ©
memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y g
las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad. 8

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la q>)

presente Ficha justificativa es documento acreditativo 2

'
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8.- MEDIDAS Y ACTUACIONES DE FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA.

El articulo 5 del TRLSRU sefiala, como un derecho de los ciudadanos el de “Participar efectivamente
en los procedimientos de elaboracién y aprobacién de cualesquiera instrumentos de ordenacioén del
territorio o de ordenacion y ejecucion urbanisticas y de su evaluaciéon ambiental mediante la
formulaciéon de alegaciones, observaciones, propuestas, reclamaciones y quejas y a obtener de la
Administracién una respuesta motivada, conforme a la legislacion reguladora del régimen juridico de
dicha Administracioén y del procedimiento de que se trate”.

e yuunprpd oy oapspoan
] PR -

musgasd |

Pagina 60 de 116

Por otro lado, el articulo 6 de la LOUA sediala:

“La ciudadania y las entidades representativas de sus intereses tienen el derecho a patrticipar en los .
procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de instrumentos de ordenacion y ejecucion "-—“""-_:
urbanistica en las formas que se habiliten al efecto y, en todo caso, mediante la formulacién de ;
alegaciones, observaciones y propuestas durante el periodo de informaciéon publica al que
preceptivamente deban ser aquéllos sometidos. También tienen derecho a presentar reclamaciones y
quejas, asi como a exigir el cumplimiento de la legalidad urbanistica, tanto en via administrativa como
en via jurisdiccional, mediante las acciones que correspondan.

(...)

Esta intervencion de la ciudadania se articula en la tramitacién de la presente innovacién-modificacion
una vez aprobado inicialmente el documento, tal y como sefiala el articulo 32.1.22 de la LOUA. En este
caso concreto es de especial interés el contenido del articulo 36.2.c.3? de la LOUA:

CVE: BOP-GRA-2026-219007

“En la tramitacién de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica que afecten a la
ordenacion de areas de suelo urbano de ambito reducido y especifico deberan arbitrarse medios de
difusion complementarios a la informacién publica y adecuados a las caracteristicas del espacio a
ordenar, a fin de que la poblacion de éste reciba la informacién que pudiera afectarle”.

En este caso se propone incentivar la participacion ciudadana de la forma siguiente:

Tras la Aprobacion Inicial del presente documento y durante el periodo de informacién publica
recogido en el articulo 32.122 de la LOUA, se citara a los representantes y presidentes de las
Comunidades de Vecinos de las viviendas afectadas a una reunién en la que se explicara
detalladamente el contenido del presente documento y la idoneidad de su tramitacion. De la reunién o
reuniones que se celebren se levantara acta conteniendo las manifestaciones e intervenciones que
hayan tenido lugar durante la misma. El acta de las reuniones que se celebren se incorporara al
presente documento como documentacién adjunta.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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9.- TRAMITACION. FEEEZ E-
poEREL 9
La aprobaciéon del expediente de innovacién-modificacién debera seguir la tramitacion prevista E E%‘ = Ei— S
legalmente. y en base a la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de 5 ] _p g = %
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, dicho procedimientos podra tramitarse L= E - %
conforme a las determinaciones de esta ley siempre que se puedan conservar los informes, pEx ."‘_E g5 .3 ©
pronunciamientos sectoriales y actuaciones del érgano ambiental, por no ver afectado su E;'l = ??; ‘50
contenido. g 37 &
o ~
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10. RESUMEN EJECUTIVO. E ; #E=1
Fiazil S
El articulo 19.3 de la LOUA, establece lo siguiente: E3 = = ¥ 3
- =
EZgTEE 3
Sgs BT I~
“Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los B i = \g
objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea 5'_§ -"'_-E 53 OED
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, ? 8 b E =
tramitacién y aprobacién de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y que tRA EE
debera expresar, en todo caso: —
a) La delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un -,-‘T—V-_, B
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion. R == 8
5 . i
i S S
b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de C‘Ql
ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensioén, conforme a lo g
dispuesto en el articulo 27.” é
_— . (©)
El resumen es el siguiente: &
O
La innovacion-modificacion propuesta para el suelo sefialado prevé la acomodacion del &
planeamiento urbanistico a las condiciones actuales de los solares, parcelas y urbanizacién, que §
han dejado de tener cobertura urbanistica desde la anulacién del Plan Parcial que ordenaba el (S}

Sector Sub-03.

El objeto basico de la presente innovaciéon es detallar el uso especifico de cada una de las
parcelas de reserva para equipamientos.

Ademas, se justifican el resto de determinaciones de caracter estructural y pormenorizado exigible
legalmente para el ambito.
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FE4gEn 2
FEAY e = &
e 5 E = & o
E by & -
[ Suelo Urbanizable Ordenado: U.E.1 L o
Fadzoa S
_ A B eErs —
Superficie del ambito: 171.656,25 m2. Es o )
] l% = £ Eo]
E B ™
Determinaciones de la ordenacién estructural: g d = 2 Ne)
- Clasificacion del suelo: Suelo Urbanizable Ordenado. ol e e e
. . L - =
- Superficie construida: 7 - E Sl | &
« Calificacion residencial protegido: 65.270,33 m? g: % £ d o5
« Total residencial: 122.192,68 m>. ebo. 8% -
La superficie de uso residencial protegido representa el 53,42% del total de la superficie destinada :
a uso residencial. s ™~
N W o
) S
- Superficie Sistema General: (bt =
o Unidad Basica N: 473 m? bR B S)‘
e Unidad Basica O1: 4.333,77 m? 8
e Unidad Basica O2: 1.098,34 m? N
- Uso global: Residencial. O
o
- Edificabilidad lucrativa global: 0,75 m*m?2. 8
G
S

Determinaciones de la ordenacion pormenorizada.

- Las condiciones de ordenacion detallada, que responde a la consolidacion actual del ambito
(segun las previsiones contempladas, en su dia, por la ordenacion del Plan Parcial del Sector
Sub-03 anulado, y por el resto de planeamiento de desarrollo), son las siguientes:

e Residencial Manzana Cerrada:

o Superficie: 79.364,82 m?
Edificabilidad Maxima: 127.992,36 m?
Superficie construida destinada a vivienda Libre: 56.172,35 m?
Superficie construida destinada a VPO: 36.657,80 m?
Superficie construida destinada a VPL: 28.612,53 m?
Superficie construida destinada a Terciario: 6.549,68 m?

O O O O O

* Residencial Vivienda Unifamiliar Extensiva:
o  Superficie: 2.129,93 m?
o Edificabilidad Maxima: 750,00 m?
o Superficie construida destinada a vivienda Libre: 750,00 m?

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

« Equipamiento Docente:
o Superficie: 15.430,80 m?
o Edificabilidad Maxima: 15.430,80 m?

e Equipamiento S.I.P.S. (Deportivo):
o Superficie: 7.743,93 m?
o Edificabilidad Maxima: 7.743,93 m?

* Espacios Libres.
o Superficie: 22.226,32 m?

« Sistema General de Espacios Libres:
o Superficie: 5.436,84 m?

e Viales
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BgEs =
;;E‘ - &
(=] > : e [
E_ & % R
o Superficie: 36.046,13 m? EZER L
CEa=CER ©
o B R R =
E5d8s" oA
. s L . . . E L3 (]
- Debido al grado de consolidacion de este ambito, U.E.1, no existen previsiones especificas de Er % 5'? ©
programacion, salvo que los solares deberan iniciar su edificacion en un plazo de dos afios desde B e - %
la aprobacién de la presente innovacién-modificacién o, en su caso, desde la conversion de una 0 F" ﬁ . S
parcela edificada en la actualidad en solar. E 5 B ;'5 &
. . . B . Faa B2 -
- La media dotacional en esta unidad de ejecucion es la siguiente: o S
e Espacios libres, 0,2148 m? de suelo/m? construido. .
e Equipamiento publico, 0,1800 m? de suelo/m? construido. = ~
., g Q
) :
i «—l
iy e S
O
N
o
o
9
o
O
m
L
>
O
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ERERE ©
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= ol 2 | o—
88 ogE" e
FERY- = &
eS T = &
[ Suelo Urbanizable Ordenado: U.E. 2 BEESE
FEH1 3
Superficie del ambito: 13.729,99 m2. g3 5= c_ = o
ERGEEe -
Determinaciones de la ordenacién estructural. £z 2 d€ Nel
- Clasificacion del suelo: urbanizable ordenado. P HHs 2
- Superficie construida: L =
e calificacion de uso residencial protegida: 5.220,67 m2. B3 Z = é o
e Total Residencial: 9.773,67 m? La superficie de uso residencial protegido representa el %3 ::‘_ ?;: 3 —_—
53,41% del total de la superficie destinada a uso residencial. B T
™~
- Uso global: Residencial. ,';_'h'_ §
e =
- Edificabilidad global: 0,75 m2/m2. j ‘;
Determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada. o 8
- Se establecen las condiciones de ordenacion detallada (segun las previsiones contempladas, en N
su dia, por la ordenacion del Plan Parcial del Sector Sub-03 anulado), y que son las siguientes: é
(O]
* Residencial Manzana Cerrada: a
o Superficie: 6.514,09 m* 8
Edificabilidad Maxima: 10.297,50 m? i
Superficie construida destinada a Vivienda Libre: 4.552,96 m? 5

Superficie construida destinada a VPO: 2.932,09 m?
Superficie construida destinada a VPL: 2.288,58 m?
Superficie construida destinada a Terciario: 523,87 m?

o O O O O

e Equipamiento Docente:
o  Superficie: 405,16 m?
o Edificabilidad Maxima: 405,16 m?

* Equipamiento S.I.P.S. (Deportivo):
o Superficie: 1.504,46 m?
o Edificabilidad Maxima: 1.504,46 m?

e Espacios Libres.
o Superficie: 2.466,71 m?

e Viales
o Superficie: 2.839,57 m?

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

- El ambito constituye una Unidad de Ejecucién (articulo 105 de la LOUA). El desarrollo del ambito
se hara a partir de la ordenaciéon pormenorizada contenida en la presente innovacién-modificacion.

- Para su ejecucién se establece el sistema de compensacién. Se establecen los siguientes plazos
para la ejecucién del ambito:

* Constitucion y entrada en funcionamiento de la organizacion correspondiente al sistema de
actuacién: 2 meses.

*  Aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion: 5 meses.
* Ejecucion de la Urbanizacion: 3 afios.

* Inicio de la Edificacion: 4 afios.

Todos los plazos anteriores se contaran desde la fecha de publicacion de la aprobacion definitiva
de la presente Innovacion.
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- La media dotacional en este ambito es la siguiente: EBEE 5 & o Sl
E - ()
E ;‘%‘ T & o
Espacios libres, 0,2395 m2 de suelo/m? construido. E B b gE= 3
Equipamiento publico, 0,1854 m? de suelo/m? construido. bl ~ = B o
R F_E B -; )
£33 i £
Se suspende la emision de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de licencias i 38 B
urbanistica en el ambito 2 hasta la aprobacién definitiva del presente instrumento y en todo caso
hasta que no se culmine la fase de ejecucién urbanistica en los términos previsto en la LOUA. i =
a B o
I o
! [N
W =
{ Cl\l
o S
N
o
o
9
o
O
m
L
>
O
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1. NORMAS URBANISTICAS. = 5= ol N
Egaao” =
TEiife A
— o 3 o
0. TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES. ES 5 = N
E 4 % E L ©
A E c
0. 1.- OBJETO. R B =
El objeto de las presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas es la regulaciéon en el territorio : 25 BT P
delimitado por el sector denominado SUb-03a del PGOU de Alhendin, objeto de innovacién- ‘?-g E ?‘ﬂ
modificacion que incluye el ambito de la U.E.1 y la U.E.2, de los aspectos constructivos, técnicos, EE 3 o ;.;
sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios de la edificacion, cualquiera que sea su uso o F3A EE =
destino. o
&
0. 2.- AMBITO DE APLICACION e, N
Estas ordenanzas seran de aplicacion en la totalidad del suelo comprendido por el sector SUb-03a o e 291
PGOU de Alhendin, que la presente innovacidon-modificacion clasifica como suelo urbanizable , 8
ordenado. :
=
0. 3.- INTERPRETACION Q
Se interpretaran segun el sentido propio de sus palabras, en relacién con el contexto y con %
subordinacion a lo dispuesto en la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de om
Alhendin, atendiendo fundamentalmente al espiritu, objetivos y finalidad del mencionado Plan. En g
todo lo no contemplado por este documento sera de aplicacién el Plan General Municipal de O

Ordenacion Urbana de Alhendin.

0.4.- PREVISIONES EN RELACION CON LA AUTOVIA A-44 (GR-30, Circunvalacién de Granada).

Si bien la totalidad de las parcelas residenciales proximas a la Autovia 44 ( GR-30 Circunvalacion de
Granada) se encuentran ya edificadas y consolidadas, se establece que para todas las nuevas
construcciones proximas a este carretera sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de
licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién de los niveles
sonoros esperables asi como la obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer
los medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el Real
Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa
autonoémica o local.

El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iséfonas.
Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los

promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

De igual modo queda prohibida la instalacién de publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier
lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda
captar la atencién de los conductores que circulan por la misma, tal y como establece el articulo 37 de
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Asimismo, se estara a lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y su Reglamento General (R.R. 1812/1994, de 2 de septiembre) en lo que a usos y
limitaciones establecidas para las zonas de proteccion se refiere.

Ademas, la ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de
proteccion de las carreteras estatales, quedara regulada por lo establecido en la Ley 37/2015, de 29
de septiembre, de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de
septiembre) y en concreto, por lo establecido en su titulo 111 Uso y defensa de las carreteras.
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La delimitacion del suelo urbano, a los efectos de la aplicaciéon en dicho suelo de la normativa de e _% =BT
. ’ o] 5 =g W
defensa de la carretera contenida en el Reglamento General de Carreteras, asi como el régimen de 5 B Hagn = N
competencias establecido en el capitulo IV de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras. 3 - i ;_" . ;
FIETES G
e
Se exceptuan de la exigencia de licencia municipal las obras y servicios de construccion, reparacion, T HET z =
conservacion o explotacién del dominio publico viario, incluyendo todas las actuaciones necesarias Ef.' -z; f 5 0
para su concepcion y realizacion, las cuales no estan sometidas, por constituir obras publicas de Sn = 2 & ‘o
interés general, a los actos de control preventivo municipal a los que se refiere el articulo 84.1 b) de la B E -3 P
Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local ni, por consiguiente, al abono de ningun tipo B f =] ‘;J
de tasas por licencia de obras, actividades o similares, en aplicacion del articulo 18 de la Ley 37/2015, ij_-'- - = :.
de 29 de septiembre, de Carreteras. 5 j d:“‘- ;_. : B
La iluminacion a instalar en los desarrollos previstos no debera producir deslumbramientos al trafico a
que circula por las carreteras del Estado. o
0
. . . . . N
Debera procurarse que los terrenos de titularidad estatal no se incluyan en el ambito de los desarrollos 8
urbanisticos. En otro caso el planeamiento debera reconocer los derechos de aprovechamiento &
urbanistico que correspondan a los terrenos de titularidad del Estado para que sean tenidos en cuenta ?:.'J
al constituir las Juntas de Compensacion o a otros efectos que procedan de acuerdo con la normativa X
urbanistica. La franja de dominio publico viario legalmente establecida quedara en todo caso excluida (@)
de los limites de los sectores urbanizables por estar permanentemente afecta a la explotacion de la ol
L
carretera. S
O

0. 5.- GENERALIDADES.

0.5.1- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN LA INNOVACION. VALOR DE LOS MISMOS.

Para el desarrollo y aplicacién del Plan General, los diversos documentos que lo integran tienen el
contenido y alcance que se detallan seguidamente:

MEMORIA. Expresa los analisis llevados a efecto para la adopcién de la ordenacion establecida
por la innovacién-modificacion y su explicacién y justificacién, incluyendo Estudio Econdmico
Financiero y Plan de Etapas, asi como el Estudio de Sostenibilidad Econémica.

PLANOS DE INFORMACION. Reflejan la realidad urbanistica actual del territorio estudiado y de la
que parte la innovacion para establecer sus determinaciones de ordenacién. Su eficacia se reduce
a reproducir la situacion previa al Plan.

PLANOS DE ORDENACION. Expresan y contienen graficamente las determinaciones de la
ordenacion establecida, tanto las que se refieren a la proyeccién de la urbanizacion prevista, como
las que inciden en la regularizacién del uso del suelo y la edificaciéon, completando los preceptos
integrados en las Ordenanzas.
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NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS. En ellas se fijan normativamente las condiciones a
las que se han de ajustar todas y cada una de las actuaciones en el area delimitada por la
innovacion, ya sean de edificacion, implantacion de actividades y usos, delimitando el contenido
urbanistico del derecho de propiedad. Junto con los planos de ordenacién, que las complementan,
prevalece sobre el resto de los documentos.

Granada

0. 5.2.- PRIMACIA DE LOS DOCUMENTOS EN CASO DE DISCREPANCIA.

En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgara primacia al texto sobre el
dibujo, cuando sea entre documentos graficos el de mayor escala sobre el de menor escala, salvo que
del texto se desprendiera una conclusién en sentido contrario.

InCia

Cuando la discrepancia sea entre documentos escritos prevalecera siempre el texto de las normas
Urbanisticas y Ordenanzas.
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1. TiITULO PRIMERO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. T -—% oy ©
e 5 et
EEEE= =
1.1.- USOS GLOBALES Y EDIFICABILIDAD GLOBAL. FE - E g ; o z
La presente innovacién-modificacion justifica en funcién de la consolidacion actual del ambito las L E_-. T
siguientes determinaciones de la ordenacion estructural: g: 25 & L= N
EEETEs g
- Uso global: RESIDENCIAL. Dentro de la superficie construida se establece como uso 53 b ; £ ?_‘p
caracteristico (minimo 60%) de uso residencial en la ordenacion de Manzana cerrada oot i & fa
Extensiva. EXEA Ea
FEE 2R —
S , - - EEE Rl
- Edificabilidad global de caracter lucrativo: 0,75 m?/m?. i34 Bz N
o
" o
1.2.- CALIFICACION PORMENORIZADA Y DETALLADA. 2
El uso global previsto por la presente innovacion se desarrolla en las siguientes ordenaciones o i o
calificaciones (usos pormenorizados) que conforman mediante usos detallados: x_“"'._ = :_'?- ;9‘
Lt o
, ey Y
Usos Pormenorizado Usos Detallado min. 60% = §
- Manzana Cerrada Sub-03a Vivienda Colectiva g
- Residencial Vvda Unifamiliar ub-03a Vivienda Unifamiliar 8
- Equipamiento Docente Equipamiento Docente L
- Equipamiento SPS(Deportivo) Equipamiento Deportivo 5
- Infraestructuras Infraestrcuturas
- Espacio Libre
- Viario

1.3.- REGIMEN DE COMPATIBILIDADES DE USOS.
Los tres niveles de asignacién de usos, global, pormenorizado y detallado, concurrente en un
determinado ambito, habran de ser compatibles entre si.

Los usos pormenorizados previstos en el plan se asimilaran a los previstos bajo el mismo nombre por
el PGOU, el cual establece las relaciones de compatibilidad conforme a los cuadros del articulo 4.74
de su Normativa.

En cualquier caso las parcelas destinadas a un equipamiento con una calificacion concreta, podran
destinarse a cualquier uso de Equipamiento previsto en el PGOU de Alhendin, si en el plazo maximo
de dos afios desde la entrada en vigor de la presente Innovacién, no son destinados por la
administracion competente que vaya a desarrollar el Equipamiento al uso especificado en el presente
documento.
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1.4.-DESARROLLO DE LA INNOVACION- MODIFICACION.

La presente innovacién-modificacién delimita dos Unidades de Ejecucién (suelo urbanizable
ordenado). Contiene todas las determinaciones que son necesarias para la total implantacion de la
urbanizacion y edificacion prevista. Si en algin caso fuese necesario, podran redactarse dentro de
este ambito ESTUDIOS DE DETALLE para reajustar, corregir alineaciones, rasantes y ordenaciones
de volumenes, incluyendo pequefios viales interiores, ademas de variar la parcelacion prevista
siempre dentro de los limites de parcelas minimas establecidas por la innovacién y cumpliendo todas
aquellas condiciones que establezca el PGOU de Alhendin.

1.5.-PARCELACIONES.
La parcelacién principal constituye unidades basicas y se puede ejecutar automaticamente. Cualquier

modificaciéon o reorganizacién necesitara, con caracter general, la correspondiente licencia de
parcelacion.

72

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR
SUB 03

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO

DARIO DOMENE RODRIGUEZ LETRADO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 72 de 112

Co6d. Validacion: AHSMLSXLGAAZ96SMG4FGE2MF4

Verificacion: https://alhendin.sedelectronica.es/

©
T
@
c
@
S
)
o
o
=
>
o
S
a
5
o
T
s
o
S
(©)
c
£
2
0
o




BOP

o
©
i
(9}
©
]
] — -— =1
BEroa g =
EESEREE s
L mEa v
. A - ©
Il. NORMAS URBANISTICAS ¥ E. ; '_;' ] =& g

[ L - |
FEZE i e ]
= 5 g5 " g
ERERE )

= I8 &

. . - .z Y ] = -

En todo caso, en el ambito de la U.E. 2, sera el proyecto de reparcelacion el que, con su aprobacion 1 Sl EE
definitiva defina dichas parcelaciones. B : SEi i 3
L ;;-— _-_J_'- ; . ~—
L. . - . L. . P = = [J]
La parcelaciéon secundaria en la que puede subdividirse cada unidad basica sera la que indique cada Faissd ©
proyecto sancionado por la correspondiente licencia de obra o urbanistica. T;— _E = S ,’Q
B 2 E L ©
. E Py E c
1.6.-PROYECTOS DE URBANIZACION. R =)
| R ol
= = | "y (a

Sera necesaria su tramitacién para la urbanizacioén del ambito de la U.E. 2. E'T o f % 3

Pl ER
1.6.1.- CONCEPTO Y CONTENIDO ti4 EZ ~
La finalidad de estos es ejecutar materialmente y de forma integral las determinaciones o
correspondientes al ambito de la U.E. 2. El caracter integral se refiere o bien al ambito de 8
actuacion, que sera como minimo el de un sector o unidad de ejecucion. Ty &
B, N
Se incluiran en el proyecto las obras de pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras, de % ] 8
distribucién de energia eléctrica en alta y baja tension, telecomunicaciones, alumbrado publico, red ] :
de abastecimiento de aguas potables y de riego, hidratantes, evacuacion de aguas pluviales y o4
residuales y proyecto de arbolado y jardineria de espacios libres con sus correspondientes Q
servicios =
' 8
Con independencia de los proyectos de urbanizacién, podran redactarse y aprobarse de acuerdo g
con la ley de Régimen Local, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar O

integramente el conjunto de determinaciones de este Plan, pudiéndose referir a obras menores y
parciales de pavimentacién, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local u otras similares. —

1.6.2.- CONDICIONES GENERALES.
En ningln caso los proyectos de urbanizacién o de obras ordinarias podran contener
determinaciones que afecten a la ordenacion, régimen del suelo o de las edificaciones.

Los proyectos deberan detallar y programar las obras con la precisién necesaria para que puedan
ser ejecutados por un técnico distinto del autor del proyecto.

Los proyectos de urbanizacién no podran modificar las determinaciones propias del planeamiento
que desarrollen pormenorizada o detalladamente, sin perjuicio de los ajustes o adaptaciones
exigidas por las caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecuciéon material de las obras.

1.6.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA REDACCION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.
Contaran, al menos con los siguientes documentos:

i. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
ii. Plano de situacién en relacién con el conjunto urbano.
iii. Planos de Proyecto y Detalle.

iv. Mediciones.

v. Cuadro de precios.

vi. Presupuesto.

vii. Pliego de condiciones.
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1.7.- PROYECTOS DE EDIFICACION.

Los proyectos de edificacion contendran los datos precisos para comprobar si, las obras cuya licencia
se solicita, se ajustan a la reglamentacion vigente sobre uso y edificacion del suelo, sin que sea
necesaria la inclusién de los detalles constructivos o de instalacién cuando no sean condicionantes de
la licencia solicitada.

Granada

incia

Contendran como minimo los siguientes documentos:
i.  Memoria descriptiva en la que se indiquen los datos que no puedan representarse grafica y
numéricamente en los planos.
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Si en el edificio hubiera de ejercerse actividades industriales, deberan consignarse la a by
categoria y situacion de las mismas y solicitar apertura de actividades industriales previstas H - B 3
. . n . . = g
en el sectorial, con la documentacion que el Ayuntamiento de Alhendin exija. E— = a5 Sl
. ", S
ii.  Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se exprese claramente la situacion de la £ E- =
finca con referencia a las vias publicas o particulares que limiten la totalidad de la manzana B = ©
en que esté situada. £ = ?_é’
g = a
ii.  Plano topografico, a la misma escala, con curvas de nivel con equidistancia de un metro, en L
el que se indique la edificacion y arbolado existente. 2 q
. ) ) - g-' i ~
iv.  Planos de plantas y alzados con las secciones necesarias para su completo entendimiento | = 8
a escala 1:50 6 1:100. Estaran acotados y en ellos se anotaran y detallara minuciosamente, &
en forma grafica o numérica, todo cuanto sea necesario o conveniente para facilitar su L o
examen y comprobacion. o, C\‘\Jl
R S
v. Indicacién de los canales de acceso y de las conexiones de caracter obligatorio, con las LY. 0
redes de distribucion existentes y expresion de las potencias y caudales necesarios en cada e %
uno de dichos servicios. a
O
vi.  Justificacion expresa de que el proyecto cumple con la Normativa especifica que en su caso ol
sea de aplicacion. g
O

vii.  Presupuesto General por Capitulos.
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Granada

incia
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2. TITULO SEGUNDO. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION. : = - ©
= - e
SR =
) TR HE e ©
1.1.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION. E E w= 3R 2
= 8 o
ES S5 I
Se cumplirén todas las Condiciones Generales que se establecen en las Normas y Ordenanzas del E E%‘ PE & S
PGOU de Alhendin, referente a las definiciones y criterios de aplicacién de los siguientes aspectos. @ BT ’?_‘9
Boe  Ha N
. = ]
TERMINOLOGIA I 3
Bia i
. . ) s - ?' =
1. Alineaciones L o B 5
. . ) o
2. Alineaciones Oficiales L O
- Alineaciones Exteriores ==, 3\
- Alineaciones Interiores e =S g
- Alineaciones Actuales W ] =
- Finca fuera de linea =] é
- Finca remetida
L . . (©]
- Fondo maximo de edificacion a
O
3. Calle Oficial &
L
>
4. Retranqueo (®]
5. Rasante
6. Manzana
7. Altura

- Altura libre de pisos
- Altura Planta Baja
- Altura de Pisos

8. Planta Baja

9. Sétano y semisétano
10. Parcela Bruta

11. Parcela Neta

12. Aprovechamientos
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- Superficie ocupada

- Superficie maxima de ocupacion
- Superficie total de edificada

- Edificabilidad.

- Coeficiente de edificabilidad.

13. Patios

- Huerto privado urbano
- Patio de luces

- Patio abierto

- Fachada

14. Solar

15. Usos permisibles
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SOLARES EDIFICABLES E— f-;-._%-; =, °
Fz Mz E i
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES 2 AT e S
£ 3%‘ L4 8
-
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO ipE gf ©
B -8 =
- = E o0
ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS L - &
BiE 7 _
PATIOS g e
TRATAMIENTO DE BAJOS, RECLAMOS PUBLICITARIOS | 'é
= &
CERRAMIENTOS Y CERCAS e S e g,'
vF ; N
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION DE USO RESIDENCIAL b §
CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE USO COMUNITARIO %
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION DE USO DE COMUNICACIONES, o)
SERVICIO URBANOS E INFRAESTRUCTURAS Y ESPACIOS LIBRES @
(5N
>
@)
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3. TITULO TERCERO. NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION. [ R E ©
EE x —
fIL.1.- CONDICION GENERAL. o 3 - o
En todo lo no especificado en este capitulo habra que atenerse a lo estipulado en las Normas =y ; = [£] o
Generales y Particulares de la Edificacion de las Ordenanzas del PGOU de Alhendin. E E % : 2
S N - ©
. L = ] = No
11l.2.- ORDENACION EN MANZANA CERRADA SUb-03a. pi&E B2 3 o
FEE S @
Ambito de Aplicacion f : TR
Comprende las superficies de suelo asi calificadas en el correspondiente plano de ordenacion, y L= ~
aquellas que mediante planes especiales, queden definidas como tales, si dichos planes asi lo 8
establecen. o o~
L, &'
e B
Tipologia de la edificacion o 9
Se trata de un derivado de la manzana cerrada prevista en el PGOU y se define de la siguiente 3 o 8
manera: <
i.  Se define como ordenacion en manzana cerrada a aquella con uso caracteristico residencial o
cuyas alineaciones exteriores son las determinadas en la innovacién-modificacién debiendo g
ajustarse a ellas la edificacion. (o)
m
ii. Puede asimilarse tipolégicamente a manzana compacta, es decir, carente de alineaciones g
interior y en las que la edificacion puede extenderse a la totalidad de cada parcela, con las O

limitaciones que mas adelante se establecen, resolviendo las necesidades de iluminacion y
ventilacion mediante patios cerrados o abiertos en su caso.

iii. Pueden transformarse manzanas cerradas compactas en manzanas cerradas con patio de
manzana, entendiéndose por manzana cerrada con patio aquella que ademas de la
alineacion exterior tiene definida unas alineaciones interiores con un fondo edificable maximo
de 25 m salvo que dicho fondo venga reflejado en planos de ordenacién mediante contorno
de maxima ocupacion.

iv. Para que puedan ubicarse viviendas con fachada exclusivamente al patio de manzana en
este, debera inscribirse un circulo de diametro mayor de 12 m o de altura total del edificio.
Este patio debera ser de uso comunitario y tendra la consideracion de espacio exterior.

Ocupacion maxima en planta
La ocupacion maxima por planta sera: en planta baja el 100%.

En el resto de las plantas la ocupacién maxima sera del 80%.
La edificacion principal no podra rebasar el contorno de ocupacién maxima expresado en planos

de ordenacion. Estardn permitidas las edificaciones auxiliares destinadas a centro de
transformacion, vestuario y aseos de piscina, aseos, o construcciones similares de una sola planta.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

1. Podra construirse sétano o semisétano, destinados a garaje o aparcamientos de vehiculos y/o
servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables), asi como a zonas
anejas vinculadas a un uso complementario en planta baja que asi lo permita.

Granada

2. El perimetro de la planta s6tano o semisétano podra ocupar el cien por cien de la superficie de
parcela, incluso de patios de manzana.

InCia

Parcela Minima.

Cuando la parcela sobre la que se solicita licencia de edificacién sea el resultado de una
subdivision o reparcelacion se considerara como parcela minima aquella que tenga de 300 m?y un
frente de fachada de 12 m lineales.

Alineaciones, rasantes y alturas de la edificacion.

77

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR
SUB 03

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO

DARIO DOMENE RODRIGUEZ LETRADO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 77 de 112

<
[
=
N
w
o
[T
<
R)
=
0
©o
[}
3
)
)
x
0
)
=
wn
I
<
=
S
(5}
@
°
g
5
0
o

Verificacion: https://alhendin.sedelectronica.es/

>
o
o
10
Q
©
©
=
=
o
£
=)
2
[e]
m
3




BOP

o
@©
i
(]
pel
o8 cEE D 2
EflEgEE 2
EERRBR E
Frigfcd 3
i Ex |
Il. NORMAS URBANISTICAS q E T §
B =
EZER T
B =
g &
n [ o
FEE
Son las fijadas por los planos correspondientes en esta innovacién-modificacion y las que fijen los B ‘:r"
Estudios de Detalle en los casos de pequefios ajustes y adaptaciones. N 3
Fgl -
- -
La altura maxima permitida sera la establecida en los planos de Ordenacién con las limitaciones g g =5 3
que se incluyen en los articulos 7.18, 7.19, 7.20, 7.21, 7.22, 7.23, 7.24 y 7.25 de las Ordenanzas il % - &
del PGOU. £ : :=- g
LrA =
Retranqueos y patios abiertos a fachada. ™ &
Solo se permiten retranqueos a fachada en intervenciones de manzana completa, dotando de E:% I
cerca al lindero de fachada. & A
[ ~
Edificabilidad. oy Q
. - - S . - ¥amrr o
Sera la resultante del resto de condiciones urbanisticas de aplicacion, marcandose los maximos en ¥ o
) . ) - . L B T —
cuadro resumen definido en el plano de Usos Pormenorizados de esta innovacién-modificacion. [ 7 W, o
X ] &
it N
Cuerpos volados cerrados. 8
No se admiten cuerpos volados cerrados, permitiéndose miradores en las condiciones que marca &
la SECCION 1V, del Titulo Sexto de las Ordenanzas del PGOU, siempre que no ocupe una longitud o
superior al 30% de la longitud de fachada. g
O
Balcones o voladizos abiertos. ol
Se admiten en las condiciones de la SECCION |V del Titulo Sexto de las Ordenanzas del PGOU. g
O

La longitud total del vuelo de los balcones de una planta (a la que habrd que sumar la de los
miradores en caso de existir) no podra ser superior al 50% de la longitud de la fachada, pudiendo
ocupar el 70% de la longitud de la planta primera con la limitacién que ese establece en cuadro a
separacion de medianeras.

Reservas de aparcamiento.

Se cumplird con lo establecido en las normas generales “Dotacién obligatoria de plazas de
aparcamiento en edificios con uso de vivienda” con las siguientes particularidades:

- Las edificaciones que se proyecten deberan contar dentro de la propia parcela con una
plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable.
- Las plazas deberan contar con una dimensién minima de 2,50 x 5,00 metros

Usos Permitidos.

El uso predominante es el residencial, admitiéndose la vivienda unifamiliar o plurifamiliar. Se
permitiran discrecionalmente aquellas actividades industriales correspondientes a la primera y
segunda categoria, definidas en el PGOU de Alhendin.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Dentro de esta calificacion se admitirdn en cada parcela, con un porcentaje maximo del 40 % de la
superficie construida usos terciarios detallados permitidos por el PGOU como local comercial, local
de oficinas y local de espectaculos y reunion, en las plantas bajas sobre rasante del edificio; asi
como aparcamiento/garaje en plantas bajas sobre rasantes y sétanos.

También se permitirdn los usos publicos: residenciales, culturales, religiosos, administrativos,
sanitarios, asistenciales, de ensefianza y comerciales. Todo ello segun el esquema de
compatibilidades previsto en el PGOU.

Granada

Usos Prohibidos.
No se permiten los usos de industria de categoria superior a la segunda. Todo ello segun el
esquema de incompatibilidades previsto en el PGOU.

InCia

Vivienda Exterior.
Toda vivienda debera cumplir las siguientes condiciones que le otorgan la condicion de vivienda
exterior:
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a) Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion estancias, dormitorios, g’g— & ;..‘ o 3
despachos y cocinas tendran huecos que abran a espacio abierto o patios de luces que Fgasoa z
cumplan las condiciones establecidas en la normativa. PERHES ©

FRO59 ™
) ) , o . praTEE ©

b) Al menos dos de las piezas habitables recaeran sobre calle o espacio libre de dominio y uso I R &
publico, sobre patio de manzana que cumpla con las dimensiones con las dimensiones bl — | ; = ‘o
exigidas en la presente normativa o sobre espacio libre de parcela en caso de edificaciones 5'_§ -"'_E B -; P
aisladas. gm

7 8t o] —
E¥AaEE

Condiciones de disefio, higiénicas y técnicas. =

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda, como a otros usos compatibles, se respetaran 1 8

integramente las regulaciones establecidas en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las =, a

Viviendas de Proteccion Oficial. ﬁ\‘.f-_'l'—.—_ N

Wt 3
. ot N

Cubiertas. g

No se autorizaran las construcciones cuyas cubiertas puedan producir reflejo del sol, tengan brillo g

metdlico o cuyo color o textura suponga una ruptura del tono dominante en el resto de las %

edificaciones. a

O
oM
L
>
O
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EfEpiiE
Il. NORMAS URBANISTICAS TEEE E-:: £
FzETh =
ERERE
iEqiic
TEESTT
= e |_-"
EDIFICAB. E’ "i%j ? r
PARCEL MAXIMA . o :.: E-
U.E. A SUPERFICIE USO PORMENORIZADO PARCELA N° VIV. ' g E £
A1 21.404,63 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 24.496,20 M? 256 g S ‘% 'E
A2 22.141,47 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 23.929,05 M? 247 E :; = _h
B1 6.927,30 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 16.251,47 M? 301 bR E 2 =
B2 13.349,26 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 31.307,13 M2 160 ? ;'_| :: ég
C.1.1 1.010,29 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 3.428,72 M? 32 i E E‘J- BT
C.1.2 924,17 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.186,00 M2 11
C.A1.3 808,89 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.024,44 M? 10 I-, e
C.1.4 695,93 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.322,84 M2 12 :-"_—_-_:_':'-.
C.1.5 550,41 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.264,56 M? 12 "-.-'.' |
C.1.6 257,76 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 604,04 M? 6 =
U.EA C.1.7 357,85 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 856,03 M2 8
C.1.8 647,61 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 869,96 M2 8
C.21 457,60 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 896,79 M2 9
C.2.2 426,30 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 649,26 M? 7
c.23 519,24 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 920,10 M2 10
C.24 597,80 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.101,11 M2 11
C.2.5 646,73 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.359,20 M? 14
C.2.6 726,89 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.421,84 M? 15
C.27 1.242,52 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 1.593,29 M2 17
C.2.8 1.919,10 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 3.685,33 M2 39
C3 2.540,32 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 5.200,00 M2 53
D 1.212,75 M2 | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 4.625,00 M2 44
Ui== 6.514,09 M? | RES. MANZANA CERRADA SUb-03 10.297,50 M? 108
* numero de viviendas obtenido de la escritura de protocolizacion del proyecto de reparcelacion de la junta

de compensacion de la unidad de ejecucion 1, Sector SUB-03 Alhendin

11I.3.- ORDENACION EN AGRUPACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES SUb-03a.

Ambito de aplicacion.
Comprende las superficies de suelo urbanizable ordenado, asi clasificadas en el correspondiente
plano de ordenacion queden definidas como tales.

Definicion.
Se define como agrupacion de viviendas unifamiliares, aquella ordenaciéon volumétrica de
unidades basica compuesta por viviendas unifamiliares en cualquiera de sus tipologias
(aislada, adosadas, en linea, etc.).

Ocupacion Maxima en Planta.

1.- En agrupaciones extensivas la ocupacién maxima en planta sera del 50% de la superficie de la
parcela.

2.- Se permite un torreé6n con un maximo de 20 m? construidos, contabilizando inclusive la

escalera.
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3.- Cuando se proceda por sustitucion en la U.E. 1, la ocupacion en planta podra ser siempre igual 5 ; = 3
a la del edificio principal sustituido (excluidos anejos y cobertizos). E 3 ;
- B T ? o
. Eades n
Parcela Minima. E -% = T ©
1.- En agrupaciones extensivas la parcela minima de cada actuacién sera de 250 m2, con un frente g ::_ g £ ®
minimo de 10 m lineales. o= 8 ‘B
:I :.‘ﬁ o Nyl
R A £ 1.:! (o
2.- En el suelo urbanizable ordenado, se consideran parcelas minimas las parcelas existentes ?f = P :.
aunque no cumplan las condiciones anteriores. ; E c{_ ; z
. . e L. ~
Alineaciones, rasantes y alturas de la edificacion. 8
Son las fijadas por los planos correspondientes en estas Normas y las que fijen los Estudios de a
Detalle en los casos de pequefios ajustes y adaptaciones. o
0
- . . . ” A N
La maxima altura permitida sera la establecida en los planos de Ordenacion. » 8
)
Retranqueos y separaciones a linderos. %
1.- En las agrupaciones extensivas, la separacion minima a cualquier lindero sera de 3 m lineales X
desde cualquier punto de la fachada, salvo en los casos particulares que se recogen a (o)
continuacion: ol
p
Podran edificarse viviendas adosadas (adosadas a un solo lindero) siempre que exista O

compromiso de ambos propietarios mediante acta notarial, formando las edificaciones una sola
unidad formal, o cuando la ordenacion en detalle de toda la unidad basica (manzana) asi lo
determine.

En situaciones consolidadas, con medianerias existentes, no sera necesario el compromiso
notarial para adosarse, si bien sera obligatorio el tratamiento completo de la medianera por
parte del que se adose.

N
Nl

En aquellos casos de la U.E.1 en los que se proceda por sustitucién de los edificios existentes,
las nuevas edificaciones podran repetir fielmente la edificacién a la que sustituyen en cuanto a
retranqueos, ocupacion, etc.

w
1

Seran obligatorios los retranqueos marcados en los Planos de Ordenacion, y se entenderan
como minimos.

Edificabilidad.
Sera resultante del resto de condiciones urbanisticas de aplicaciéon sin que se supere el indice
expresado en plano de Usos Pormenorizados.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Usos Permitidos.
El uso predominante es el residencial, admitiéndose la vivienda unifamiliar.

Se permitird discrecionalmente aquella actividad industrial perteneciente a la primera categoria,
definida en las presentes Normas y en las reglas de compatibilidad del PGOU. También se
permitira los usos publicos: residenciales, culturales, religiosos, administrativos, sanitarios,
asistenciales, de ensefianza y comerciales.

Granada

Reservas de Aparcamientos.

- Las edificaciones que se proyecten deberan contar dentro de la propia parcela con una
plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable.

- Las plazas deberan contar con una dimensién minima de 2,50 x 5,00 metros.

incia

En caso de viviendas con fachada a mas de una calle, el acceso a cochera se realizara
obligatoriamente por la via de menor trafico.

81

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR
SUB 03

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO
DARIO DOMENE RODRIGUEZ LETRADO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 81 de 112

<
[T
=
N
w
o
T8
<
o
=
7]
©O
(2]
<
o
—
x
%]
-
s
wn
I
2
£
S
Q
]
b}
s
b
Q
8

Verificacion: https://alhendin.sedelectronica.es/

>
o
o
10
Q
©
©
=
=
o
£
=)
2
[e]
m
3




BOP

o
@©
i
(]
pel
T
i B TR = H -~ | -8
RO Eg
pfdegaE 5
SR OEES [}
EFE LFEH 3
" T pEEgE & <
Il. NORMAS URBANISTICAS TR = = = | o
R -
EEERE 2
g gl =
a fo = (et
= g
i = R
Condiciones de disefio, higiénicas y técnicas. . = &G
Tanto en las edificaciones dedicadas a vivienda, como a otros usos compatibles, se respetaran FE{- 5;’ = " 3
integramente las condiciones establecidas en las Normas Técnicas de disefio y Calidad de las E £ mEE = 3
Viviendas de Proteccion Oficial. P E kel
ESdds 0
- - ERGIEa €
Condiciones Estéticas. g5E ©
Las edificaciones de nueva planta y las obras de mejora que se acometan, se adecuaran en sus -t - ‘&0
caracteristicas volumétricas, composicion y uso de materiales al entorno en que se ubique. L ﬁ B &
FER 2R
EDIFICAB. EEC FF —
MAXIMA sda EE
U.E. | PARCELA SUPERFICIE | USO PORMENORIZADO PARCELA *NeVIV. ™~
RES. VIV. UNIFAMILIAR EXTENSIVA 8
C4.1 740,51 M? | Sub-03 260,75 M? 3 9
U.E.1 RES. VIV. UNIFAMILIAR EXTENSIVA o~
T C4.2 425,98 M? | Sub-03 150,00 M2 1 N
RES. VIV. UNIFAMILIAR EXTENSIVA 8
C4.3 963,44 M? | Sub-03 339,25 M2 1 N
@
* numero de viviendas obtenido de la escritura de protocolizacién del proyecto de reparcelacion de la junta %
de compensacion de la unidad de ejecucion 1, Sector SUB-03 Alhendin. m
Rt
>
O

Ill.4.- EQUIPAMIENTOS Sub-03a.

Ambito de aplicacion.
Comprende las superficies de Suelo Urbanizable Ordenado asi calificadas en el correspondiente
Plano de Ordenacion.

Tipologia de la edificacion.
Vendra definida por las condiciones de ocupacion, retranqueos, etc. que a continuacion se
determinan.

Ocupacion maxima en planta.
La ocupacion maxima sera del 80%.

Alineaciones, rasantes y alturas de la edificacion
Son las fijadas por los planos correspondientes en estas Normas y las que fijen los Estudios de
Detalle.

La altura maxima sera la establecida en los Planos de Ordenacion.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Retranqueos.
Los grafiados en los Planos de Ordenacion.

Edificabilidad.
La edificabilidad maxima sera de 1,00 m#m?

Cuerpos volados cerrados, balcones y voladizos abiertos.
La composicion sera libre para todos estos aspectos.

Granada

Usos permitidos.

Los usos permitidos en esta area seran los propios de las actividades que se desarrollan,
permitiéndose la edificacion de una vivienda para el portero o guarda.

Las parcelas destinadas a un equipamiento concreto pueden destinarse a cualquier uso de
equipamiento recogido en el PGOU de Alhendin. En concreto:

INnCia

1. Centro Civico Social
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2. Centro Cultural TE T E
B3 n B N}
3. Centro Docente E_ W ms -
4. Centro Sanitario T = 3 °
5. Centro Administrativo =gl A ©
6. Centro Religioso BEHELS 5
7. Instalacién Deportiva EX ‘% T & @
8. Instalacion Comercial d-B5E E - ‘B0
9. Equipamiento sin Especificar b :g = &
10.S.1.P.S. (Servicio de Interés Piiblico y Social) BiB. G
g_-a 2 mE S
=Ll w g
En cualquier caso las parcelas destinadas a un equipamiento con una calificacion concreta, podran o E .&' 5. N
destinarse a cualquier uso de Equipamiento previsto en el PGOU de Alhendin, si en el plazo 8
maximo de dos afios desde la entrada en vigor de la presente Innovacion, no son destinados por la L a
administracion competente que vaya a desarrollar el Equipamiento al uso especificado en el o
presente documento. C\Ql
" 8
Usos Prohibidos. g
No se permiten los usos de industrias en ninguna de sus categorias ni los residenciales, a %
excepcion de lo incluido en el articulo anterior. a
(@]
Reservas de Aparcamientos. ol
- Las edificaciones que se proyecten deberan contar dentro de la propia parcela con una g
plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable. O

- Las plazas deberan contar con una dimensiéon minima de 2,50 x 5,00 metros.

1lI.5.- ZONAS VERDES Y AREAS DE JUEGO.

Se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Alhendin

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Granada
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1ll.6.- CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL SECTOR SUB-03 QUE SE
EJECUTEN.

Se establecen las Normas que regularan el contenido y caracteristicas de los Proyectos de
Urbanizacion que se redactan al amparo director del Plan General o con el desarrollo de los Planes
Especiales o Estudios de Detalle.

g Jipdns o)
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El presente articulo serd de aplicacion, ademas, a aquellas obras de urbanizacién en que sean
necesarias para dotar a parcelas o edificaciones de los servicios convenientes, tales como
apertura de calles, canalizacién de agua y de saneamientos, alumbrado y electricidad.

ud

[ARES g he R RN l."‘{.'..‘flr;f

S wuumEeyd oy apepan

RITTE

Los proyectos de Urbanizaciéon son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica las y
determinaciones de las P.G.O.U. K

Los proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones sobre ordenacién, régimen del
suelo y edificacion. No podran modificar, en ningin caso, las precisiones de las Normas que o
desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las

caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracién de las determinaciones sobre ordenacion o
régimen del suelo o de la edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera aprobarse
previa o simultdneamente la correspondiente modificacion de las Normas.

CVE: BOP-GRA-2026-219007

Las obras de urbanizacién a incluir en el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon seran las
definidas en el articulo 70 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. —

Vias de circulacion.

Las vias rodadas y las sendas de peatones se adaptaran a las caracteristicas del trazado y las
edificaciones existentes, respetando en todo caso las alineaciones que se fijan en los Planos de
Ordenacion y Alineaciones de las presentes Normas.

Toda via de nueva apertura, de uso publico, tendrd como minimo una anchura de 8 m., si es de
trafico rodado, y de 6 m, si exclusivamente peatonal. En caso de tratarse de vias interiores de
parcela, de uso privado, su anchura minima debera ser de 4 m.

Intersecciones y Esquinas.

Toda interseccién entre vias o calles de circulaciéon rodada de nueva apertura debera resolverse de
tal forma que la unién de las alineaciones se realice con la simple interseccion en el angulo
resultante, de las dos fachadas que se cruzan dejando la esquina con un vértice tal y como de esta
manera resulte.

Pavimentacion.
En los encintados de aceras se utilizaran bordillo de granito o de hormigén vibrado.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

La pavimentacion de aceras se realizara mediante baldosas hidraulicas o de terrazo asentadas
sobre solera de hormigén en masa de al menos 10 cm de espesor.

La pavimentacion de las calzadas se realizara con firme continuo de aglomerado asfaltico.

Granada

En calles de hasta 5 m de anchura y en las peatonales se admite la pavimentacion con firme rigido
de hormigén.

InCia

Abastecimiento de Agua Potable.

La dotaciéon minima de agua potable no sera inferior a 350 litros/habitante/dia, debiendo justificarse
el nimero de habitantes en funcién de los volumenes edificables previstos y tipo de edificacion
proyectada.
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En las zonas que sean previsibles mayores consumos por el uso de la edificacion, se ajustara el T
- =
célculo del consumo. f 3
E o
En todo caso, sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad del caudal suficiente, bien E bl
sea de una red municipal o particular, manantial o de pozo, y deberan establecerse claramente los Fe 5 &
sistemas de captacion y distribucion. E % E E ®
a E ‘o0
= o (S = 8
La capacidad minima de los depésitos debe calcularse para el consumo total de un dia punta y la L e &
. r ] . , I —
presién minima en el punto mas desfavorable de la red sera de una atmoésfera. g f B
?§ b —
= 3
. ) - . s =y K
Todo Proyecto de Urbanizacién que incluya trazado de red de abastecimiento de agua prevera la o 3 q:‘_ 2 N
instalacion de hidrantes de incendios de acuerdo con lo exigido en el Cédigo Técnico de la 8
Edificacion, DB Seguridad en Caso de Incendios y cuantas normas vigentes sean de aplicacién. &
ki
. - S Q
Conducciones y Redes Subterraneas. e ) g
1.- Las conducciones se albergaran por debajo de las aceras, evitando siempre las zonas con | 8
rozaduras de calzada. =1 &
o2
En el cruce de calles, que se hara siguiendo la linea de minima distancia entre esquinas g
mediante canalizaciones verticales a las alineaciones de la calle a atravesar, se preveran dos (@)
tabulares complementarios de 110 mm de PVC revestidos de hormigén y a profundidad no ol
inferior a 80 cm para el paso de futuras conducciones. En el caso de aperturas de zanjas en la g
calzada, la restitucion del pavimento sera de 1 m. a cada lado del eje de la zanja a tapar, O

utilizandose el mismo material preexistente previa compactacion de las tierras al 95% del
proctor al igual que en aceras.

N
Nt

Para garantizar el cumplimiento de estas obligaciones el Ayuntamiento podra exigir la oportuna
garantia por importe del coste de la construccion de la acera correspondiente a la finca y en el
caso de que la calzada carezca de delimitaciéon de acera se considerara 1/5 del ancho de la
calle.

Todo Proyecto de Urbanizacién que incluya trazado de red de saneamiento tendra en cuenta las
siguientes condiciones minimas:

i.  Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria red viaria
y de los espacios libres de uso publico.
ii. Los encuentros de conductos, cambios de pendiente, seccién y direccion, seran
registrables.
ii. La distancia maxima entre pozos de registro no sera superior a 40 m.
iv.  La seccion minima de cualquier conducto sera de 300 mm de diametro.
v. En las cabeceras de la red se dispondran cdmaras de descarga automatica con caudal de

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

20l/sg.

vi.  Para la recogida de las aguas de lluvia se dispondran imbornales provistos de sifén y tapa
de registro.

vii.  El punto mas elevado de la seccién de cualquier conducto principal no debera estar a [
menos de 1,20 m por debajo de la superficie de terreno, ni a menos de 50 cm por debajo de ke
cualquier conduccion de agua potable. Tampoco podra estar a menos de 20 cm por debajo g
de cualquier conduccion eléctrica. E

viii.  Las pendientes y velocidades en la red seran tales que no se produzcan sedimentaciones ni ()
erosiones.

ix.  Cuando el vertido de las aguas residuales no se realice directamente al colector municipal,
debera preverse la correspondiente estacion depuradora o sistema de depuracion.

x. No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos, ni aun con previa
depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas, a fin de
impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

InCia
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La red de suministro de energia eléctrica asi como los centros de transformacién, quedaran
definidos en base a los niveles de electrificacion que se prevean para las viviendas y sus zonas
comunes y a las potencias demandadas por cualquier otro tipo de edificacion o instalacion por el
alumbrado publico.

Toda instalaciéon de nueva planta de red de suministros de energia y de alumbrado, se realizara en
alumbrado subterraneo.

Pagina 90 de 116

Las instalaciones deberan cumplir lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
de 2002 y cuantas normas vigentes sean de aplicacion.

L e LS el 1IIIIII_|'|'|I'||| M a[FESp AISIITYEGIRsE |

El alumbrado publico tendrd como minimo un nivel de iluminacién media 15 lux. Para las vias .
principales y de 10 lux para las secundarias. La uniformidad no sera inferior a 1/4 en vias de fs
circulacion rodada ni a 1/6 en las peatonales. Los elementos metalicos de la instalacion iran
protegidos con toma de tierra y dispondran de registro. Las conducciones seran subterraneas.

El otorgamiento de cualquier titulo Administrativo que autorice la ejecucién de obras de
urbanizacion, y en su caso de edificacion, cuyo uso posterior pueda generar aguas residuales,
requerir nuevas dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo de inundacion,
asi como la autorizacion de cualquier otro instrumento de intervencion administrativa con idéntica
finalidad, quedara condicionado al funcionamiento previo de esas infraestructuras.

CVE: BOP-GRA-2026-219007

Infraestructuras de Telecomunicaciones en Obras de Urbanizacién

De acuerdo con lo establecido en los articulos 49.2 y 51.1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, las redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus recursos
asociados constituyen equipamiento de caracter basico y su despliegue tiene la consideracion de
obra de interés general.

En consecuencia, todo Proyecto de Urbanizacion debera prever la instalacion de infraestructuras
de obra civil destinadas a facilitar el despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas,
pudiendo incluir adicionalmente elementos y equipos pasivos, conforme a la normativa técnica de
telecomunicaciones vigente.

Dichas infraestructuras, una vez ejecutadas, formaran parte del conjunto de las obras de
urbanizacion y se integraran en el dominio publico municipal, debiendo ponerse a disposicion de
los operadores interesados en condiciones de igualdad, transparencia y no discriminacion.

Asimismo, se debera prever la conexion de estas infraestructuras con las redes interiores de los
edificios de nueva construccion incluidos en el &mbito de aplicacion del Real Decreto-ley 1/1998,
de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Hasta la publicacién del reglamento de desarrollo previsto en la LGTEL, se tendra como referencia
técnica la serie de normas UNE 133100:2021, sobre infraestructuras para redes de
telecomunicaciones, aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacién 133 de UNE, en especial
en lo relativo a canalizaciones, arquetas, camaras, registros y disefio de red.

Granada

1Il.7.- MEDIDAS AMBIENTALES

El Sector Sub-03, objeto de este documento tiene la clasificacion de Suelo Urbanizable Ordenado

y consta de dos unidades de ejecucion:

- La U.E.1 esta desarrollada y tiene un grado de consolidacion del aprovechamiento lucrativo
del 81,76 %

- La U.E. 2 estd pendiente de desarrollo y se tendrd en cuenta las siguientes
consideraciones:

InCia
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- Nilos desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion deberan afectar al
drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion no deberan aportar
vertidos a los drenajes existentes de aquellas.

nh  JiEpds dmrwl] e WL IR

- En caso de que, excepcionalmente, y por razones debidamente justificadas se
autorizase la aportaciéon de caudales estos deberan ser tenidos en cuenta para
aumentar la capacidad de los mencionados drenajes, obras que deberan ser ejecutadas -
por el Promotor del instrumento de planeamiento urbanistico. :E_

=

I*

Pagina 91 de 116
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- Debera realizarse asimismo un estudio pormenorizado de las zonas con riesgos de
inundacién incluidas en el sector planificado, y determinar si ese riesgo se ve
acrecentado con la ejecucion o el desarrollo del planeamiento urbanistico, y justificar
que no se vera afectada la Red de Carreteras del Estado.

d
|

T

i
L.
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IV.1.- PROGRAMACION Y GESTION URBANISTICA. [ E 2
= B ; P [oN
. L. . P . E o el
Dada la situacion actual de la totalidad del ambito donde la U.E. 1 esta desarrollada y con un elevado E % 2 = E g
grado de consolidacién se consideran las siguientes condiciones para la U.E.2. K B :=_ E =
B Ha =
Para su ejecucion se establece el sistema de compensacién. E'T il f E 3 —
Los propietarios de los terrenos de la U.E.2 deberan constituirse en Junta de Compensacion r 28 P E.
representando mas del 50% de la superficie ocupada por la unidad de ejecucién. Dicha junta se R4 EE 5
constituirda en gestora, a través del Excmo. Ayuntamiento de Alhendin y de las Administraciones g
Publicas que hayan de tener competencias en el desarrollo y gestion de la unidad. La junta promotora —
y el Excmo. Ayuntamiento seran los capacitados para la ejecucién de todas las funciones de gestion v -'__"'.___ C\Z
urbanistica y econémica, en el ambito. e — S
[
Se establecen los siguientes plazos para la ejecucion del ambito: = é
e Constitucion y entrada en funcionamiento de la organizacién correspondiente al sistema de (G}
actuacion: 2 meses. o
e Aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion: 5 meses. 8
e Ejecucion de la Urbanizacion: 3 afios. L
e Inicio de la Edificacién: 4 afios. 5

Todos los plazos anteriores se contaran desde la fecha de publicacion de la aprobacion definitiva de la —
presente Innovacion.

En caso de que la propiedad no asuma la iniciativa en los plazos fijados en la presente innovacion-
modificacion se procedera en los términos previstos en los articulos 109y 110 de la LOUA.

La actuacion en la U.E.2, atendera al menos a las siguientes reglas:

A) La adecuacion de la actuacién a las previsiones de la presente Innovacion- Modificacién y por
supuesto a las del Plan General, en cuanto a su desarrollo y aplicacién y a las programadas y
estrategias establecidas en funciéon de las circunstancias concretas sobrevenidas y de la
evolucion del desarrollo urbanistico, todo ello en funcién de objetivos y prioridades coherentes
y conforme a las posibilidades econdmicas previstas.

B

=

La coordinacién permanente de los servicios municipales en orden a una administracion
integrada del término municipal.

C

-~

Asegurar el cumplimiento de las previsiones de esta Innovacion- Modificacion, mediante su
desarrollo en Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion y Edificacion.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

D

-

La exigencia del estricto cumplimiento de los plazos de ejecucion del sistema de actuacion,
distribucién de beneficios y cargas, y ejecucion de las obras establecidas en esta Innovacién-
Modificacion, procediendo, en caso de incumplimiento y segun los casos a:

- La sustitucién del sistema de actuacién conforme a las pautas legales, en cuyo caso los gastos
de planeamiento y urbanizacion seguiran siendo de cuenta de los propietarios.

- Si el sistema optado por la Administracion es el de cooperacién los propietarios se obligan a
costear los gastos de planeamiento y urbanizacién producidos, haciendo efectiva las
cantidades que a esos efectos se les requiera por la Administracién actuante.

- La declaracion formal del incumplimiento de estos plazos y el replanteamiento de la ordenacién

del area correspondiente, siempre que asi lo aconsejen las circunstancias urbanisticas.

Granada

incia
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-

La estricta exigencia del cumplimiento del deber de cesion obligatoria y gratuita de los terrenos,
debidamente urbanizados, vinculados legalmente, a dicha cesion.
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=

F) La exigencia del deber de mantenimiento de las edificaciones en las debidas condiciones de
adecentamiento exterior, seguridad y salubridad, imponiendo las medidas pertinentes a través
de 6rdenes de ejecucion.

IV.2.- SISTEMAS DE ACTUACION.

En la U.E. 2 del Suelo Urbanizable Ordenado se actuara por sistema de COMPENSACION.

En él los propietarios de los terrenos comprendidos en esta unidad de ejecucion aportan los terrenos
de cesidn obligatoria y realizan a su costa la urbanizacién, en los términos y condiciones determinados
por el Plan General.

Pagina 93 de 116

I [TEETY

Los procedimientos se regiran por lo dispuesto en la LOUA y por la Normativa del P.G.O.U. en lo que
sea de aplicacion.

1

IV.3.- INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO.

: '_.'!:’IF-

ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA.

1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 169 de la LOUA, estan sujetos a previa licencia
municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones o informes que sean exigibles, tanto con
arreglo a la normativa urbanistica como a la legislacion sectorial, los actos de construccion o
edificacion e instalacion y de uso del suelo, subsuelo y vuelo enumerados en el apartado
primero del citado precepto. Se incluyen en dicha sujecion en general, cualquier actuacion que
lleve consigo alteracion de rasantes o de los elementos naturales de los terrenos, y el
establecimiento o modificacion de edificaciones, usos e instalaciones tales como invernaderos, —
depositos parrales, antenas de telefonia y television y cualesquiera otras de naturaleza
analoga.

CVE: BOP-GRA-2026-219007

No obstante, conforme a lo dispuesto en la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, y a la disposicion adicional octava de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la Edificacién, existen determinadas excepciones a la obligacién de
obtencion de licencia, en los siguientes casos:
e Segun el articulo 49.9 de la Ley 11/2022:
oNo podra exigirse la obtencién de licencias o autorizaciones previas de obras,
instalaciones, de funcionamiento o de actividad, ni de caracter medioambiental u
otras similares, para la instalacion o explotacion de estaciones o infraestructuras
radioeléctricas y recursos asociados en dominio privado, salvo que:
= Se ubiquen en edificaciones del patrimonio histérico-artistico con la
categoria de bien de interés cultural.
= Ocupen una superficie superior a 300 m? incluyendo el vallado de la
instalacion.
= Se construyan en espacios naturales protegidos.
o Tampoco se podran exigir estas licencias si el operador presenta un plan de
despliegue aprobado por la administracion competente.
o Para actuaciones en dominio publico, las administraciones podran optar por la
tramitacion mediante declaracién responsable o comunicacion previa.
e Segun el articulo 49.10:
o No se requerira ninguna licencia, autorizacion, concesion ni declaracién responsable
para la instalacién de puntos de acceso inalambrico para pequefas areas, salvo
en edificios o lugares protegidos por su valor arquitectonico, histérico o natural, o
por motivos de seguridad publica o nacional.
o Ademas, estas instalaciones estan exentas del pago de tributos, salvo la tasa
general de operadores.
e Segun el articulo 49.11:

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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o No se requerira nueva licencia ni modificaciéon de la existente cuando se realicen =3 =y
actuaciones de innovacidn tecnoldgica o adaptacién técnica en infraestructuras ya &5 E g RO
ubicadas, siempre que: r ;'_ "" = ;
= No se cambie su ubicacion ni se modifiquen los elementos de obra civil. Fa 5 'g
= No haya riesgo estructural para la infraestructura de soporte. - s = o
e Conforme a la disposicion adicional octava de la Ley 38/1999: E ?_ ‘; F g
oLas obras de instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en - =
. . . N . F fas
edificaciones de dominio privado no requeriran licencia de obras, pero el promotor : = 5
deberd presentar una declaraciéon responsable, acompafiada de memoria o B B —_—
proyecto técnico firmado por técnico competente. Finalizadas las obras, se FE E: =5
comunicara su ejecucion conforme al proyecto presentado. i § OB '5
o
. . . o~
En consecuencia, aquellas actuaciones que se encuadren dentro de estas excepciones no &'
estaran sujetas a licencia urbanistica, debiendo tramitarse, en su caso, mediante declaracion ._:_;" =y S
responsable o comunicacion previa, conforme a la normativa vigente. '““-'- ! 8
. o
<
2.- También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que sea su (U]
. . . . . . )
naturaleza y dimensiones en cualquier clase de suelo, y las talas y abatimientos de arboles o
incluidos en algunos de estos supuestos: 8
a) Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio libre privado de uso publico. (&
b) Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas generales o locales. 5

c) Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente protegidos por el
planeamiento. -

w
Nt

Estan también sujetos a previa licencia los actos de construccién, edificacion y uso del suelo o
subsuelo que realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que deba otorgar la Administracién titular de dicho dominio, en
estos supuestos se aportard a la solicitud de licencia la concesién o autorizacion
correspondiente.

ES
Nl

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y planeamiento
urbanistico, y, en ningln caso se entenderan adquiridas por silencio en contra de las
disposiciones contenidas en dicha normativa.

5.- Todo lo anterior sin perjuicio de poder desarrollar actividades de ejecucion mediante
comunicacién previa y/o declaracion responsable a tenor de lo dispuesto en la legislacién
vigente.

6.- Las licencias y autorizaciones deben contemplar especificamente la aplicacion de medidas en
materia de prevencion de la contaminacién acustica prevista en la Ley 37/2003 del Ruido en
relacion a la intervencion administrativa sobre emisores acusticos en las construcciones de
edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales. No podran
concederse licencias ni autorizaciones si los indices de emision medidos o calculados
incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacién a las correspondientes
areas acusticas. EI Municipio debera asegurar en todo caso la satisfaccion de los objetivos de
calidad acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones. El otorgamiento de las
licencias de primera ocupacion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026
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DISCIPLINA URBANISTICA.
Toda actuacion que contradiga las determinaciones del PGOU o de los planes o proyectos que lo
desarrollen dara lugar a las medidas, responsabilidades y sanciones contenidas en la LOAU y el
RDUA.

incia

IV.4.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

INTERVENCION DE LOS PROPIETARIOS EN EL DESARROLLO Y GESTION.
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El desarrollo de la U.E. 2 por parte de los particulares se efectuara mediante los correspondientes " =_:"_|:-_': E-ﬁ» =3
Proyectos de Urbanizacion y de acuerdo con el régimen juridico propio del sistema de compensacion. BEEES :_ g 3
De igual forma podran redactar proyectos de edificacion, reforma, ampliacion etc. de acuerdo con las g’ gi.‘-% o S
presentes ordenanzas. E ETE f E' ﬁ
BEEYTE
REGIMEN JURIDICO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL SUELO. RO 25 E
Las presentes normas urbanisticas concretan el régimen juridico urbanistico de la propiedad del suelo, E 3' % g = ‘o
segun la clasificacién del Plan Parcial y dentro de lo dispuesto por la LOUA. E o %' i .1 P
B g
CONSOLIDACION DE DERECHOS POR LOS PROPIETARIOS DEL SUELO. ? =R Fg -
La aprobacion de la presente innovaciéon-modificacion comportara, para los propietarios, el derecho a 34 B

incorporar en su propiedad el aprovechamiento urbanistico otorgado por el planeamiento, mediante la
realizacién de las obras correspondientes a la implantacion de los usos autorizados por el mismo, |
siempre que no penda proceso alguno de justa distribucion de cargas y beneficios, estén cumplidos o :
se cumplan los deberes de cesion obligatoria de terrenos y el suelo correspondiente tenga la condicién
de solar segun el PGOU de Alhendin, o de faltarle la ultimacién de algin servicio de urbanizacion, se
asuma la realizacion de la obra correspondiente conforme a lo establecido legalmente.

La sola realizacion de la edificacion o implantacién del uso, conforme al Plan comportara la
patrimonializacion definitiva del aprovechamiento urbanistico correspondiente.
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101 SITUACION SAAEER o
) . . B2 e = e
1.02 GRADO DE CONSOLIDACION DE LA EDIFICACION (JUNIO 2022) Esdis 3
1.03 INVENTARIO DE ESPECIES VEGETALES EXISTENTES e % - o
.04  TRAZADO DEL CAUCE DEL BARRANCO DE LA CALERA O MARANON gew % 2
P.01  CLASIFICACION Y CATEGORIA oE R = o
P.02  USOS PORMENORIZADOS ;z_; E 'E a
P.03  ORDENACION FiSICA. ACOTADO gECEA —
P.04 PROPUESTA DE IMPLANTACION DE ESPECIES VEGETALES £
P.05 RELACION CON EL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO y ~
P.06  PLANTA VIALES * fse o 8
P.07  PERFILES LONGITUDINALES * E..: S
P.08  PERFILES TRANSVERSALES * L2 | &
P.09  RED DE ABASTECIMIENTO * bR S S
P.10  RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE * Q
P.11  RED DE MEDIA TENSION * é
P.12  RED DE BAJA TENSION * o
P.13  RED DE ALUMBRADO PUBLICO* a
P.14  RED DE TELECOMUNICACIONES g
P.15  PLAZAS DE APARCMAIENTO PUBLICO G
>
(@)

* INFORMACION OBTENIDA DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL SUB-03
ALHENDIN REDACTADO POR D. RICARDO RUEDA GARCIA CON FECHA OCTUBRE DE 2004

V. DOCUMENTACION ANEXA

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
2. VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

-

En Granada, Junio de 2026

Firmado

N° 219 - jueves 12 de noviembre de 2026

Fernando Vallejo Montes
Arquitecto n° col. 3.390 C.0.A.G.

Dario Domene Rodriguez
Abogado n° col. 6032 ICAGR.

92

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU DE ALHENDIN EN RELACION AL SECTOR
SUB 03

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO

DARIO DOMENE RODRIGUEZ LETRADO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 92 de 112

<
i
=
N
W
O
'S
<
Y}
=
0
©o
(<2
3
[V}
—
x
%
-
=
n
T
<
o
el
Q
<
=
K]
>
©
Q
O

Verificacion: https://alhendin.sedelectronica.es/

©
T
[0}
(=
@©
=
(&)
e
(€]
(=
>
[e)
el
o
10
Q
©
©
=
=
o
£
=)
9
[e]
m
(o




BOP

68T 9p [e303 UN 3P GTT eulsed 9TT 9p £6 eulSed

DELMGENCLA: Par hacer éomsar i 4l presenl
documento fie aprobade por el Exemo. Ayumamian Pleno
wn senin celehrada el <hia M de pulio 3006:

(06 Valldacssn:  TTACEOETHE YO TOSNT VPR LA
Werifiacin: httpe:alhondin sedelectronicn o' Dincume o
i s ek i deuk: b plusfonns caPublico

Crestiondi

£0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0Z 9P SIGWISIAOU 3P ZT S9ASN| - 6TZ oN epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog

ZTT 9p €6 euified | UONSID 021]gNdsa ewioere|d e] apsap 8)usWedIuoI}o8je OpeLl 0JusWnd0g
/S9°BIIU0IIIB|DPAS UIPUBY[E//:SARY :UQIDBIUSA
P4NZIDAYONSI6ZYVOTXSTNSHY ‘UQldeplfeA "pPod




BOP

68T 9P [e303 Un 3p 9T T euied

9TT 9P 86 eulded £0061¢-9¢0C-VdD-dOd -:3AD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeueIn BIDUINOId €] 9p 1eId10O ulldlog ﬂom

ooooooooo

<<<<<<<<<<<

€0-9NS dOL1D3S TV NQIDV13d NI NIANIHTY 30 'N'O'O'd
13d NQIOVOHIJOW -NOQIDVAONNI V1 3d OdIdNN43d O1X3L

LO’l
oM ONV1d

5

i

0

i

il presanbl
1 caPublico

aprobude por el Exemo. Ayumamieiin Fleoo

Lialh

Suredr
TR TR O TS T PG LT )

:Valhendin ssdelectranic nes' Documaema

amcamenle deade b plalafonm

el i 1 de pulio 2026,

r
g
-
C
Mt
= %2
FEEd 03
P =
FobEEa
EEET 22
= e 23
".U.uu.m._nm
E4 8553

=

\\\ .,v\ ,\ m_«.wq? \ \\\§ - < ik

AT \w\\\\\v\\\\\\w\\\ SO QS

&\.mmvwv

7
N

%
o

74
o 25\
O
e .@s N
/= .::o . ‘A\"_s\mm. 1y, ,«\,w\\\,\\ QV p -\ ./
. w1 Wh SON
P ool ondl S ;\\\\\K_%,\ /4
g i of] ,_.,.__ Q\\\\\\\» s Y
=SS L [ 3 0 Y X

,
. ZL AXE
N0
Y
>
)
X




68T 9P [e303 un 3p /1T euied

BOP

9TT 9P 66 eulded £0061¢-9¢0C-VdD-dOd -:3AD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog ﬂom

olog Wbty D3 6 U SOUIO 501 8P 0D SO0

o081’
DI SIINOW Or3TIVA OANYNIS

. WOl -00UDUIS| BOIPNISS DU (£4 EEL 856 OUIL D

. Muo 0Jo8

9Z0Z OINNT NIAN3H1Y 30 OLNIIWVINNAY "OWDX3 Jojowoid

R ] (zz0z oINNr) NOIDYDHIA3 V1 3a NOIDVAIOSNOD 3d OAVED oupid

(YavNvao) NIaNHTY 02981

€0-8NS dOL1D3S TV NOIOV13d NI NJANIHTY 3a 'N'O'O'd
13d NOIDVOHIJOW -NQIDVAONNI V130 OQIONN43Y OLX3L

20l n o

o ONVId

% 9418 130 S3 OALLVEONT OINIIWVHOIAOHCY 130 OLD3dSI¥
NOIDYOHIG3 ¥13d NOIDYAINOSNOD 3d OQVyO 13

[
L

[

van amn

L

zan awwn

e| PSP S1UBWIEDIUOIIOS[S 0Pl O
/S9°B2IU01ID3|9PaS UIpUBY[e//:SAny :uo|
Y4NZIDAYONSIEZYVOTXSTNSHY uglaep!

presamili

4l

depumentin foe aprobade por el Exemo. Ayumamizitn Fleoo

deuke b plisfonne edPoblics

Ih.
OO TRE PO TSN T RGO O
slhiondin sedelectronic n es' Dincumenta

7T

FEMOTA: Paran hacer comir ghie

en semicn celchmd el dia 11 de lie

(C6d. Walidacsa:

Verifeacsin: hitps:

Crestlonai

ORI




BOP

68T 9p [e303 UN 3P BT T euUISed | 9TT 3P Q0T eulsed

£0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog

0P A 110 I S oL £ G150, CPORDID 58 003 Ay B35 0N 15 0
.w_o ©22{INDID SINOW Or3TIYA OONYNZS

9202 O NJONZHTY 30 OINAIWVINNAY "OWDX3 iolotioid

o052/t VIvosa SAUNGISIX S3IVI3OA S3AD34ST 30 OIVINIANI  ouoyd
VaVNVAO] NGV 02731
£0-9NS JOL1D3S 1V NOIDVIIY NI NJANIHTY 30 'N'O'O'd
130 NOIOVOHIJOW -NOIDVAONNI ¥1 30 OdIANN43¥ OLX3L

€0l \a@ﬂw n A

T

e

g
©  wew @
© i @
o oL @ \
SIS \
0  eew

Doal| o e

0 oeus gy ausnay @

0 o o siowwes o }
2] ow

©  omms @ . z_s m *

©  omuoun @ ©

@ ownen ® Mw ey "

[—
&  oms @ © apenousy & \m.
©  eomb g ® o

ud @ |

s T
Zouianw W

ZTT ®p 96 mc_mm& _ ‘euol}sag odllgndse mE‘_Ohﬁﬂm_a ‘e| 9psSap ajusawedluolds|e O_quE‘_C ojuswndog
9 'BIIU0J103|9PaS Ul :w [e//:SanY :UoIoeIYLIBA

DILIGENCLA: gy B ione STNGHTUBBEDIEA P90

decumetto fie aprotade por el Exemo. Ayumamieite Fleoo

wn menicn celehrada gl dia 1 de pulio 2006, QOEE
(C0. Walidacstn:  TTXOMOSTNE TO TSN T PR LGOT) “_.\ s
.,..H__r.r-..._._ titips:alhondin sedelectronic i es' Dincurmando .|__._ ,.....

fi i deuke b plisfonne esPublica b

Crestlonai

Il OLIgNY

| = 3 it '
1 Pl alZiad § I s " rj @ mane e b
. B -

P—




BOP

9TT 3p TOT euiSed £00612-9202-V49-d08 A 920Z 3P 2IqUIBIAOU 3P ZT S9ARN! - 6TZ (N epeueln elduInoId B] 9p 1eldl30 unelog ﬂom

68T 9P [e303 Un 3p 41T euied

IT 9P uif J u Jaue|u
/S9°B2IU0IIB|PPaS U

Ipuayfe//:sdny :uoie:

dO OIOSHINDID SUNOW OFTIVA OONVN3H YAINZIDIYOINSIEZYVOTXS TWSHY :UOIDEPIeA “POD
DELMGENCIA: Parn hacer com@r e 4 presents i
decumentn fie aprobade por el Exemo. Ajumamieito Pleoo L [al%
9202 OINAF NJON3HTY 30 OLNIIWYINNAY "OWDIX3 Jojowoid gn senkn celchrada el dia L) 11._.:___._ Hlh. g F
(00 Walldacson:  TTXQMCETNE YO TORNTYPRLGT0) v.\ ¢
005Z:1 VIVOS3 NONVAVIN O V331D V130 OONVadvE 130 3NV 130 OAVIVAL  oupid ViriBearsin: hitos albends deleciranis | o e
(YavNVa9) NIONIHTY 02981 1_".._.._ r“u.,.i...‘._ _.n_ b ___h._.o._ |_" _L_._r“.."l. __._.:.. o T
cule L lafanns Padslica
€0-dNS dOLD3S TV NQIOV13Y NI NIANIHTV 3d 'N'O'O'd (estiona) P 2o
7134 NQIDVOIHIJOW -NOIDYAONNI V1 30 OdIANN43d OLX3L
70l D VIDNOd 30 3¥8VINAIA¥3S 30 W 001 30 VANIT — « — « —
oM ONVId
T OONNYAAIH ODM8Nd OSN F¥AWNAIAYIS
SONIIW G VINVa D
ODNNVAAH ODNENd OININOA _H_ FECR TN B 90neD onfouy [T

EpUaAE

NONVIVW O V33 TvO V130 OONVIdVE 13d 3ONVD OAINN




BOP

68T 9p [€303 Un 9p OZT eulded

9TT 9P ZOT eulsed £L0061¢-9¢0¢-VdD-dOg -

E/) 9Z0C 9P 2IquialAou p ZT S9A3N[ - 61T N

epeueln eIDUINOId €] 3p 1eld1O unalog

w2 (6L E£L 660U DP ‘3010 Wbl ‘B3 BE (U SOLOOW 50] 3P 018D 9RO

. 3y O 0]08]INDID SIINOW Or3TIVA OANYNIS

9202 OINNI NIAN3H1Y 30 OLNIIWVINNAY "OWDX3 Jojowoid

005Z/1 :¥IvOs3 VIHOOIALYD A NOIDVIHISYID oup|d

(YavNvo) NIANHTY 02981

€0-9NS JOLD3S TV NOIOVYT1FY NI NJANIHTY 3a 'N'O'O'd
7130 NOIDVOHIAOW -NOQIDVAONNI V1 3d OdIANN43d OLX3L

L0'd

o ONVId

§25039-1 OLDUON
SVALIRVD IQ VAN

e =]

anwm 7

[ERRETTY

OOVNIQHO I1VZNVERN OTANS €045 NI — —

\mm..mQ_m_w_wom_.%wm.:_.n_._w.;_.m\.\“.wn_w; ”mo_mm,ow__w\-/
DILIGENCIA: Para TFiar cnmeir a4l pressnts o
doumento fie aprotade por el Excmo. Ayumamisin Pleno

wn menicn relehrad el dhia 3 de pulio 3036,

(O Vhlidacstn:  TTXOQMOATNE OO0 TORMNY T PELGT0) |
Werifcacsine hitpsalhendin sedelectroni es’ Documama_—

hi s el {2EE deube b plalsf e Pubslics B
Crtstlii .




BOP

681 9P 210} U 3p TZT eUBed | 9TTOPEOTeuBed |  L0061Z-920Z-VHD-dO8AAD | 9207 3p 2iquiainou ap Z1 sananl- 6Tz N (R SLNIRTLIIT R R SR IR R (@ ] - |

ZTT 9p 66 euUIbied | UONSID 021 ]gNdSa ewioere|d e apsap 8)usWedIUQIII8[e OPeLY 0JUsWNI0Qg
/S9°BIIU0IIIB|DPAS UIPUBY[E//:SARY :UQIDBIUSA
Y4ANZIOAVONSIE6ZVYVOTIXSTANSHY :UQIoepI[eA "'PoD

| |

.mO ' 0195 1NID IO OFTVA G
) - o ESTA:

PEE——— |

Papn  hacer comtar gue 4l presenls
dspuimetn T .“__..._.?—.r.__ [re ] &l Exero. Avumamieitn Fleoo oy
on senkn celkkhrad el dip L Wi, Fi __m

o HIHETY 50 OINIWVINDAY ‘ONDXE_ioiouoid

SOQVIRONINEO4 SOSN _cuope
amae =

s vvos

50 NOYHGON MOV Y150 GOCH I Ol — L (Cod Valldacson:  7TRQHOETNE VO TORMIVFRLGLTE "__ i
B Werifeansin: dinsedelectranicaes' Dincumemo m, ¢ﬁ :
. Y . i Sl P
20'd A O sk cledirimzcamaile deube b plasfonns caPublico "
Lo Cizstionaj

30 QVAINN ¥ 30 1H0IDVSNZINOD 30
a 2a08WN ()

VAN ¥13ANOIDY
REELETRE]
I e i e G e ]
wiol
- g =
T = - - S 5
&3 e N A T =
o 7
2 [wseezess [weo o] EET
wiol
T
EJ
3}
O
v
G
T
W
[
D EpES B
B 3
G e
D STE56a] 567 B
st U EvAND3|
3 W [ooe [moose T T
=3 T e Ga
=3 T O Bl [essar G2
= B ERT TR T VARG [ 507 G=gkd
SN N S

£

3

B

[Fee D ErEn
e 0 o szracet
fso o
T 2
ki Tvamo
i | s ) 0an
[EEEITES




BOP

681 9D 210} UN 9P ZZT eUBed | 9TTOPYOT euBed |  L0061Z-920Z-VH9-dOBAAD | 9207 3p 2iquiainou ap Z1 sananl- 6Tz N (R SLANI SR IIT R R SR IR R . (@ ] - |

|

ol ¥ o T orsaunb sunoworanv oasais 2ZTT 9p 00T euibed | eUONSaD 021|qndsa ewloere|d e 9psap S1UaWeDIUQI3[d OpeLll 0JUBWNI0g
/S9"BOIUOJIIB[BPaS UIPUBY[e//:SANY UQIDRIYLIBA
Y4ANZIOAVONSI6ZVYVOTXSTNSHY :UQIoepI[eA "'PoD

o NOIEKIV 30 OINIMVILIAY 'OWOX3 koot

DELBGEMCTAD Para hacer o gie 4 présente
documentn fie aprobads por el Exemo. Ayumamiain Fleono

05U/ vvOsE OQVL0DV VOISl NOIDVNIGHO  oucyd

TWOvIvaST PO GCrRt = L ] o ]
. . s L 3 5
£0-8NS $O103S ¥ NOIDVT3 N3 NJAN3HTY 30 "10'O'd .._._..,....:_.-._....ﬁ—..nr n_l.nw_... l-dn .....r i . 1 4 __m ¢
130 NOIDVYOHIAOW “NOIDYAONNI ¥13d OQIANN438 OLXaL (C8d Walidacson:  TOXCMUSETHNE VO TOESNT TR LGGTD) “_ T
Werificacsin: hitps:Valhondin sedelectrnicnes’ Documanda Ak
Lv " LA R
€0'd = Niermdds eledirtmscamenie deule b plilafonne eaPublics ]
ﬁ. D O P
at owa . Crestiond
t
vomisanconman [d]
TT0 ra
Ld
A




68T 9P [B30} UN 3P €T T eulded

BOP

9TT 9p SOT euided

£0061¢-9¢0¢-VdD-dOg -

EV\e)

920Z 9P 24qWiaIA0U dp ZT saAan|

- 61T N epeuels BI2UINOId €] 9P 1eId1O ulldlog

0P A 110 I S oL £ G150, CPORDID 58 003 Ay B35 0N 15 0
.w_o ©22{INDID SINOW Or3TIYA OONYNZS

9202 O NJONZHTY 30 OINAIWVINNAY "OWDX3 iolotioid

0011 Vvt STIV1393A S3103453 30 NOIDVINY
VavNvasl Nan

£0-9NS JOL1D3S 1V NOIDVIIY NI NJANIHTY 30 'N'O'O'd

130 NOIOVOHIJOW -NOIDVAONNI ¥1 30 OdIANN43¥ OLX3L

15304084 ouoid
Al

v0'd

N oNvid

i

3,
d

Agumamigiin Pleno

deube b pliafonne esPoblics

.
TIXHOETHRE YO TSN T PR LG
alhendin ssdelectranicpes’ Dincmme mao

Para  hicer comsar que @l présenle

we aprobude por el Exema.

htis

o @
sy @
o ol @ e
o sarors o © v @
O soporbnd seloyord @ o v, @
o someiosetord ¥ ©  ew @
o e o
oo
o somay gy °© -4
[} odesug ‘ o} Sana “
® P Q o oMOuowEld @
2] ow|
o omwoun @ ©
©  ovenen 8@ & "
J—
o
© s @ © ofenouny &
° oy iy

<] s @ |

2ZTT @p 10T eulbed | euonsa 0dlgndse e

Wez -8t

wn senicn celohrad el dia M de pulin

L 2id
$33%
EepPEis
ZEgqgEE3
EisiEid

] -
LU T-E I I [T -

I OLlISNY




68T P 303 Un 9p 7T euiSed _ 9TT 3p 90T eused £00612-9202-V49-d08 A 920Z 3P 2IqUIBIAOU 3P ZT S9ARN! - 6TZ (N epeue.s eIDUINOIG €] 3P 1eldlJ0 unelog ﬂom

. 1
: o
NJANZHTY 30 OINIIWYINNAY ‘OWDX3 Jojowoid 7 VPR NODYIAN @ 7 wn senkn celkkhmd el dip 1) de pulin 3dn. “_._\ .._
(C6d. Validacssn:  TTALEOATNE YO TOSNITTE LG 5 o
00071 VIvos3 ODINYAAIH OON8Nd OINIWOA T NOD NOIDYIE  oupid 7 COVNEAR0 TvINYaI 0TS TS AN — — 7 Verificacsén: hitps:Valhendin sedelectronicn s Documansa -
(YaYNVaD) MaNIHTY 02981 o - 2 Ll d Hh “._ el ., . s

7
. - Y \

>

7
PN\
<
\\\\
\ 4 \\
s/ \.\
< ¥
7
7 \\ /

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO ;\\\\\\\\\\\\\\\\

g
v

N

/

_




]

68T 3p [e303 Un 3p GZT euiSed | 9TT ap £0T euiSed £00612-9202-V49-d08 A _ 920T 9P 2IqUIBIA0U 3P ZT SA3NI - 6TT oN epeuesn eIDUINOId €] 9P 181210 uldlog

DELHGEMCTIA: Par hacer comsar g @ présenie
decumento fie aprobads por gl Exemo. Ayumamisite Fleoo
wn senkn celehrady el <hia 1 de pulio 3636,

O Valldicson:  TTXMOSTRE COTOSMN ST PELAGTO)
Verifacsin: hittps:alhondin sedelectronic nes' Docomania
fi b cleeirm deude b platifonng esPublics
Crestiona )

_—h

b

j

I

ZTT 9p €07 euibed | euonsas 0dlqndss ewiojele|d e apsap alusWeIIUQ.I9]8 Opell 0juUswWN20q
/S9°BIIU0IIIB|DPAS UIPUBY[E//:SARY :UQIDBIUSA
Y4ANZIOAVONSIE6ZVYVOTXSTANSHY :UQIoepI[eA "'poD

.w_o 01991INDID SANOW OFITYA OCNVHAZS

NANGHTY 30 OLHBIAVINIAY “OWOX3 solowaic

9207 Omie

CIMAVING ouod
Tvavvas] HaNa Y GEset
£0-8NS JOLD3S TV NQIOV13d N3 NJANIHTV 30 N'0'O'd
130 NQIDVOHIJOW -NOIDV/AONNI V1 3d OJIANN43d OLx3L

o T -

T

st vvos

7002 30 N0 VHIH NOD VDAV VNI OTHVOI ‘T ¥0d OAVIDVITY NIONIHTV
30 £0°9015 ¥O1D3 VDAY NY1d 130 HOIDVZINYEN 30 OLOZA0¥S 50 SHVIA 30 VINVI -

[E——
Zan awn ra
L

[ELET ra
L




BOP

68T 9P [e303 Un 3p 9ZT euiSed | 9TT ap 80T euiSed £00612-920Z-V4D-dOg N 920 9P 21qWaIA0U 3P ZT S3AN[ - 6TZ oN epeuesn eIdUIN0Id ] 9p 1eIPlO ulalog ﬂom

— i 15 5 A 0908 i 35 4 5 150 00
39 S3UNOW OF3TIVA OONYNES ZTT 9P ¥OT eulbed | euonsas 021qndsa ewiojere|d e 9psap SjuaLIedIUQS[d OPeLIl 0JUBWNI0J
/S9°B2IU0IIIB|DPAS UIPUBY[E//:SARY :UQIDBIUSA
DELBGESCLA: Para hacer  @omfid NGEDIRDNSSEZMD XS TNGHY :UQI9BPIEA "POD
o B documenio fie oprobads por el Exemo. Ayumamian Pleno o
sz vivoss SIVNIIUIONO! S ouod n seicn celehradh el o V1 de ooy 306, il
—— Cod Valldacssn  TTXOMORTNF EETOSMOYIELGGT H |
T
£0-9NS JOLO3S TV NOIDVTEY N3 NJONZHTY 30 "'N'0'D'd e P o o 3 e ._ I .
130 NQIDYIHIJOW -NQIOYAONNI v130 OQIONN43d OLX3L Verifkeacsine hittps:alhendin sedelectromic aes' Dincomemao -l
3 i . -
firsvmadhs cledipimgiameaile deube b plilsfonns csPublicos
. N A =S ISR
oivis
I
- T
400230 RANIF0 VHOH NOD YISV YN OTAVOR ‘0 204 OQVIDVTAN 1O EHTY 25 4 Bas we UsBlQ D SoPUDISIQ 53 2 8 = 2z 8 5 w 5 = usbLiO b SDPUDYSIA
0I5 40LD5 MDAV 14 50 NDIOVIINVEAN 0 OID3AON G SVNIGNISNO STHE4 - g8 C HBe s 1R R e ' Lo
g8 5 QEERE ousLis| 9p $030) g8 0§ # g & @ g # & @z ¢ ouswdl 3p 030
82 & =geg g8 €% & 8§ € 3 35 § & S &
#i0% dge o@E 2}uDsDy °p SDJOD 3@ o® o8 ¥ o§o¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¢ 2}uDSDY 8p SD}O)
82 8 ®Ex 3 88 & 8 2 5 5 R B ¥ b &
o ueidousa] sofoy $0300 ce e o e e e e e o usidouis) sofoy s300
50 o oee sjuowsaq sofoy s0jo) o sjuowseq sofoy s030)
82 S S8¢& g
00057 (RS K Ero sajusipuay 0008. Z0£501-C_% 0090—=! sejuslpueq
00052 ¢ 0005 0'd
- E—— - —
00°GEL 00652 00°GEL 5 00°s¢L
? £ ® c
o1 ooz= wowsmn ¢l - g oz oL
H m o001 winozmon [ SYVOS3 m g-an m o001= winozmon | SY1VOS3
t s S ]
H H
¥ 4
E] 3
] ]
3 H
- €= TVIA
=@ TVIA
s v owon S s s o s s s o s smess BB B 2 B g 2 3 F 3 EEERSE 2 2 8 3 2 2 5 sgus ¥ s o usblQ © SopUD}SIg
8% % & B S B 2 B 3 % 28 B B B 33338 8 3 3 8 8 5 83 B 28 a0 usbLp o sprouysig G 8§ 8 8 8 g 8 35 g 3 2538884 g 8 3 5 8 3 5 383 & & 8
%3 8 8 5855 § 8 8 B 3 3 B 3 384E 3 8 5 5 B 5 8 8 5388
Sy 08 0§ o §oam o ¥ o 4 08 o8 o3 o= S o3 o8 o# ¥ @ o3 3 dd @ @ @ § F g oF o8 FEEER ¢ ¢ ¢ ¢ ¥ ¢ ¢ ddgedod 8 ousue] 9p $030)
BE OB 8 B ¥y g ¥ o8 @ ¥ & ¥ @ § @udd § § OF OB O§ @ @ # g@g ©OuSJ3L 9p sD3OQ 8 5 B & & 2 & s % & § RHa3% 8 $ 3 ¥ oy » & 28gs 2 3 8
Bg % ¥ oGRS & & g W 0B 2 o2 2 BEkd oz 2 ¥ & & g 88 2 %Iy : : i -
G s 4w owws g s o - 5 G s s omy o s dd ¥ g g g % & § ¢ Spide@ ¢ ¢ o4 ¢ F o4 ¢§ dgHy oz o4 & 83uDSDY 9p SD3OD
gz % 4 zog¥E g & o4 @ @ ¥ @ o o @S g oz o §F &8 & &R & £z sjuosoy 9p S0}0) g 8 % & 8 & & 5 5 4§ ©8e3ss & 5 3 = & v & gS3e & o5 &
2 % 8 sge ¥ & 8 3 8 & % B o Bmes 8 & & & g 4 @ & 533
© o © 8 © 2 = = gmaie o o ° ° s s o ua|douia) sofoy sD}O;
o o o L wws o o o o o o o oo o usidbaiay sofoy so) g8 B € 5 $ 8§ I % GEER® G OC o5 0E T OB 2§ IS IooneL seiew s2100
u oo sjuowsaq sofoy spjo)
P o o 5 o 5 5 o e & o8 sjuowsaq sofoy s0300 BEE
: & 3 8 p % 4 B BB S S8 . AT sojusipuay
e E e 00°08L !
00622 ke a ) sejueIpUsy %L h
005z 0'd T .
/ \ 1
L - L] 00°G8L 00°ssL
00°0£L —— T 00082 = L]
o ]I o0z=  wowms
A,IH\I}V’ anni= wanozuon | SVTVOS2
= — ooze ousm
o0 = anozmon | SV VST 00072 5 = 1 00702
00°seL 00°gEL = B 3
. GUVATIOSNOD ONVEEN OTAM z=an 7 2 g
2 s Tg H 8 g
§ H g A 3 g ]
8 & 2 3 3
g 3 g 3 < £ g
R g F m H H H
H t £ 4 I 2
E H 1 3 5 ’ p
! : ; ; -0 TYIA
] Fl 5 E & 2
g 3 H




68T 9P [e303 un 3p /ZT euied

BOP

9TT 9p 60T euided

£0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog ﬂom

‘ 21650100 —— e —
.Mo 01298}INDJD SINOW OFITIVA OONYNIS.

920z ot HIQHEHTY 30 OLSIWVLINAY ONDYE ioioweid

0057 vvoss LSTIVSHEASNVAL SN ouoid
TGVrIvaD] NaNaY GZse!
£0-9NS JOLO3S IV NOIOVI3Y NI NJANIHTY 30 'N'O'O'd
130 NQIOYOHIJOW -NQIOYAONNI V130 OdIINNS3Y OLX3L

80°d ~n e

o

isims
=

Py
e
homs

s0m5 | GOy
S| s

— S

Sine
e

e~

aswcei

i
oatets

007 30 THBNLDO YHO3 NOD YIDHVE YN OQHVOR ‘Q 40d O¥IDWAIH NONIHTY
-G0S 301935 TWIDHY MY1d THA HOIDVZINYEHN 30 O1DIAON T30 STIVSEASHYAL ST3d +

2TT 9p GOT eulbed | euonsas 09|qndsa ewioele|d e] 9psap 3jUaWedlu}da]d opeLly oJuswndoq
/S9"BIIU01ID3|PaS UIpUBY||e//:SANY UQIBIYIIDA
74INZIDAYOINSIEZYVOIXS TNSHY :UOIoEpIfeA "POD
JGENCTIA: Parn hacer comdar gue 4 presanle
documenio fie aprobade por el Exemo. Ayumamientn Pleno
wn semicn celehradael dia 1 de pulio 3006,
(C8d. Walidacson:  TOXOMOSTHE OO TS TR LGGTD)
Verificacsin: hitps:alhendin sedelectronicnes' Dpcumenda -
fi s el deuke b plisfonns esPoblico

Crestlanai

regms
oz
CiE

s
%95 oo

L-@ TVIA




BOP

68T 9p [e303 UN 3P BZT eulSed | 9TT 3P OTT eulsed

DILMGESCTA: Parn hacer i
dopuimen T .u__..__.?rr..,. e el Exeng. Ayur
wn semicn celehrada el dia 1] de
(C0d Walldacson:  TTXQMOETHE YO TORSNT TP LG
Werifiearsin: https:Ualhondin sedeleotronic es’ Dincomenia
firsrmdhs clecirduzcamaile deabk: b plasio e Publios
Crzstiofdi

|
dl . F

i Ploo

£0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog

2ZTT 9p 90T euibed | euonsas 0dlqndss ewiojele|d e apsap alusWeIIUO.1I9]8 Opell 0juUswWN20q

/S9°BIIU0IIIB|DPAS UIPUBY[E//:SARY :UQIDBIUSA
Y4ANZIOAVONSIE6ZVYVOTXSTANSHY :UQIoepI[eA "'poD

.w_mu 0199INDID SANOW OFIMYA OCNYHAZS

NIGNEHTY 30 OLNBIAVINIAY ‘OWDXE 1oioworc

9207 Omir

9Y3003  ouord
Tavivas] HaNaTY GEsst
£0-8NS JOLD3S TV NQIOV13d N3 NJNIHTV 30 N'0'O'd
130 NQIDVOHIJOW -NOIDV/AONNI V1 3d OJIANN43d OLx3L

P N -

T

st vvos

.0 3261190 ¥HI3 HOD VID4¥O VG3NY Ol *Q 404 OQVLOVOR NANZHIY
£08nS X IVIDAVd NYTd 130 HOIDVZIYNN 20 OLO3AONE 130 OINEMIDALSVEY 30 Gy

Va0 SR NS SO A — =




BOP

68T 3p 303 UN 3p 6ZT euiSed [ 9TT ap TTT euiSed £00612-9202-V49-d08 A 920T 9P 2IqUIBIA0U 3P ZT SA3NI - 6TT oN epeuesn eIDUINOId €] 9P 181210 uldlog

DELHGESCIA:D Parn hacer comsr que @l presents 2T 3p L0T Bulbed | BUORS3D 02lANdsa mEEhﬂm_n_\M_%Mwww_www_m%mww_.ﬂwmw_u%bwmmmwmnﬂpc_m%w%ﬂwwm_/
decumentn fie aprobade por el Exemo. Ayumamieito Pleoo - YAINZIDIYOINSIEZYVOTXS TWSHY :UOIDEPIeA “POD
wn sevicn celehrada el <hia 11 de pulio 2005,

(084 Walidacson:  TEACMOSTHE YO TSNP LALTD
Werifcacstn: hiips:al nasdelectronicnes’ Dacomentn
firsvndhs cleciriuscamaile deubke b plals eaPulkliea

LESS TTTF

.mmu 01991INDID SANOW OFITYA OCNVHAZS

9207 Omie NIGNEHIY 30 OLNBIAVINIAY “OWDXE 1oioword

3404 OINIINVANYS 30 A ouod
N Gz9st

£0-8NS JOLD3S TV NQIOV13d N3 NJNIHTV 30 N'0'D'd
13d NQIDVIHIJOW -NOIDV/AONNI V1 3d OJIANN43d OLXx3L

st vvos

old

@ owe

g pfomon Lo 2 e

z 3
2 2
V002 30 OO VHO NOD VDRV YN OTEYOR 0 404 OQVIOVG: % %

HOLD35 TVID¥V4 MVTe 130 NOIDVZINVEHN 30 OLOIAO¥ 130 VHINT A O “ 4

v ec-ans
LT

caomos oy
awascmomn g
couosououEmAN Ut 01 ©
ascosamavousen no:  §

VOVIOUOHINIEINTNGD >

NI NN >

S L ouamvaNys i

(i
L




BOP

68T 9P [B30} UN 3p OET eulded

9TT dp ZTT euided

£0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog ﬂom

) pouo) 8 0loB “Wiuly 3 B ‘SOUSOW 50| 9D 0D B

0]08]INDID SIINOW Or3TIVA OANYNS

NION3HTY 30 OLNIIWVINNAY "OWDIXI  Jojowioid

9202 OINNT

+NOISNZLVIG3W3d a3d  oupid
(YavNvao) NIaNHTY 02981

€0-8NS dOL1D3S TV NOIOV13d NI NJANIHTY 3a 'N'O'O'd
13d NOIDVOHIdOW -NQIDVAONNI V130 OQIONN43y OLX3L

00521 ¥IvOs3

Ll'd ~n A

o ONVId

WLWO0Z © ‘3'd 30 SOFNL NOD SINOIDVINYHYD

NOIDVZINYS4N 30 O1D3A0d
N3 SYAVOHILSNF SIOVAISIOIN NNO3S 353 DHIGOW NY¥a0d
SVIEOHVd ST N3 NOIDVVHOASHYAL 30 SOHINID SOT30 HOIOVDIEN v1

IO

0N 00TV oA

wm.:. R
JEENCIAY Paran hacer comar goe 4l presenl

daruimeniti e p_.:_.?—.r..__ [ el Exemna. Avumamieitn Pleno

en senin celchradael dia 1] de | n.

(C8d. Valldacson: MU THE YO TS T YRGBT

Werifieacsin: | insedelectranic pes' Documenia

NS 0oy o

0 WGSIGL Va3 30 Ve

) WG ¥a3n 30 Ve

alcelo]A|s|s

NODINZIa

©OQVNIOKO TIBVZINVENN OTANS E0-ANS A — —

NOISNALViaan

Val 3As

#002 30 3¥8N100 VYHO34 NOD VIOdVO va3INd OTY VOl ‘0 304 OAVLOVAIY NIONIHTV £0-ANS
JOLD3S WVID¥Vd NY1d 130 NOIDVZINYEN 30 O1D3A0¥d 130 NOISNIL VIAIW 30 03 «

hi he clecirdeme deule b pladfonng caPublico
Cizatiofd}

ipuaye//:sdny :uoie:
YAINZIOAYOINSIE6ZVVOTXSTNGHY ‘UQIdEPI[eA "POD




BOP

68T 9p [e303 UN 3P TET euISed | 9TT 3P £TT eulsed

£0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog ﬂom

19 0108 WY D3 G5 o1 SOUID 501 9P D HED

0jo8. NDIO SIINOW OrI1VA OONYNY3S

N|ON3HTY 30 OINIIWVINNAY "OWDXI iojowoid

9202 OINNT

«NOISN3L ¥rve 30 a3y oup|d
(¥vavNV¥O) NJON3HTV 02981

€0-9NS JOLD3S TV NOIDVIIS NI NIANIHTY 30 'N'OO'd
T30 NOIDVYOHIGOW -NOIDYAONNI V13d OdIANN3y OLX3L

0051/1 :¥I¥0s3

AR n A

oN ONV1d

Lo TR
b L

b

Y103V vYa3Ny OGO "0 40d OQVY.IOVA3y NIANIHTY €0-9nS JOLO3S
IVIDAVd NY1d 13d NOIDVZINYEYN 30 OLOFAOH 13A NQISNAL Ve 30 A3 «

n a L

JGENCIA: Paran hacer comdar giie 4l presente
tin iz aproitade poe el Exeme. Apumamieito Pleoo
wn sevian celehrada el din 11 de pulio 2005,

(064 Validacson:
Werifeacsin:

Ipuayfe//:sdny :uoie:

TTROMOETNE YO TSPV PELGGT0)
insedelectranic pes' Documania
deube b pliafomms esPublics

Cigstlana

TN 5 kel

30 WAL O Eﬁ%ﬁ% iy H D (T AT ik

&




BOP

68T 9P [e30} Un 9p ZET eulSed | 9TT 3p HTT eulded £0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0Z 9P SIGWISIAOU 3P ZT S9ASN| - 6TZ oN epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog ﬂom

ZI119pQ0 1L 1 LU 2PS9p usWl 041299 ope 01UBWN20(

103
0J}o8. NDIO SIINOW OrI1VA OONYNYIS

i

9202 OINNT NIGNIHTY 30 OLNIIWYINNAY "OWDX3  1ojowoid

«O0I18Nd OAYIaWNY 30 a3y oup|d
(¥vavNV¥O) NJON3HTV 02981

€0-9NS JOLD3S TV NOIDVIIS NI NIANIHTY 30 'N'OO'd
T30 NOIDVYOHIGOW -NOIDYAONNI V13d OdIANN3y OLX3L

0051/1 :¥I¥0s3

€ld

oN ONV1d

TN WA
DRSS DO TH e TRV T T

VI03VO Ya3Ny OQ¥VOIY "d 3Od OQVLIOVA3Y NIANIHTY £0-ANS JOLO3S
IVIOAVd NV1d 130 NOIDVYZINYEYN 3a OLD3A0¥d 130 O0NaNd OAvI8WNTY 3d 43y «

/S2°201U01123[9PAS" UIPUSY[e//:SaNY UOIIBILIBA
P4NZIDAYONSI6ZYVOTXSTNSHY ‘UQldeplfeA "pPod

MEENCIAY Parn hacer domdar que 4l presenl

i T aprotude pos el Exemo. Agumamisnin Pleno

wn semicn celehrada el dhia 1 de pulio 3006,

(C0d. Validacstn:  TOXMOSTHE OO TSNS TP LAGOTO)
WeriBicarsin: hitpsalhondin sedelectronines’' Docomaenn
fi ds e} deube b plilsfonns esPoblico

Crzstiofil

COFETS WCLLTFRE Cul o HFD CeEn 4
L=H w1 Bl RS T R WP S T TR T M L
ETHDITY To il ki KT S8 Daded 8

aoilins, DLE L




BOP

68T 9p [e30} UN 3P £€T eulSed | 9TT 9P GTT eulsed

£0061¢-9¢0¢-VdD-dO4d ‘IAD

9Z0T 3P IGUWISIACU 3P ZT S3AIN] - 6T oN

epeuein BIDUINOIG B] 9P eId1J0 unlajog ﬂom

B

sousaf . WO laor-opt 1 opouos 0l0B “Wiuly 3 B U ‘SOUSOW 50| 9P 0D B

0]08]INDID SIINOW Or3TIVA OANYNIS

9202 OINNM NION3HTY 30 OLNIIWVINNAY "OWDIXI Jojowioid

00571 ¥1v2s3 SINOIDVIINNWODI13L3A A3 oupid

(YavNvao) NIAN3HTY 02981

€0-8NS dOL1D3S TV NOIOV13d NI NJANIHTY 3a 'N'O'O'd
13d NOIDVOHIJOW -NQIDVAONNI V130 OQIONN43y OLX3L

vld

o ONVId

VNOZ V130 SOIVNSN SO130 OIDIAYES TV AUrGLSIXS YONaNd a3s
WIHOD VOVIDANOD A OIDIANAS N3 VISNd STHOIALA 1] NOIDVZIVNYD

Zvion

“SV.ANOAY 130 4ORAINI 13 N3 3V DIONI 3830 3§ NOIDYDHLNIAI V1S3
“ValRdY ¥ OrvaY 30 A YHO3¥IA ¥ vauanozl

3NN VWHON NS SYIINDAY S¥1NYHIWONIQ 3§

[VION

g

GroanIs

531 I0VOINNOOT 2L
VarEAE

22IUQI109|8 Ope
9S°U

DELHGENCLA: Parn hacer comdar gque @ presenti

it Fleno

Werifiearsin: hiips:Valhendin sedelectramicn es’ Dincimemia
firsvndhs cleciriuscamaile deube b plilafome esPoblics
Crzatiofidi

ipuaye//:sdny :uoie:
YAINZIOAYOINSI6ZVVOTXSTNGHY UQIdEPI[eA "POD




BOP

681 3P [E101 UN 9D bET eUSed | 9TTOP9TTeUSed |  006T2-9202-VHO-dOBAAD | 9202 9p 2iquidinou 3p T sonanf- 61z N RSN SRTEN YL EETIT N - R, (@ } - |

|

N 0}08IN0JD SANOW OF3TIVA OQNVNEZS ZTT 9p ZTT eulbed | euonsas 0d1jgndsa ewlojele|d e| apsap 2jusWedIugiida)d opellly 0Juawnaoq
/S9°BIIUOIIIB|DPSS UIPUBY[E//:SARY :UQIDBIUSA

TIER BCeF ST A jﬂﬁgwﬁmgggm%ﬂbzm> ‘POO
doecumenin fie aprobads por el Exemo. Ayumamieim Pleoo

NJOIIFIV 30 OIIMVINNAY OWDXA_ Iojouoid

sz o
o o o en senin celehrada el dhia 11 de pulin 2006, il G
£0-9NS YOLD3S TV NOIDVTI N3 NJANIHTY v OINAIWYD¥V4Y 30 SY2Y1d IVIOL _._m _v.r._.. Validacsta: 7 .HL._E...?m Tl .ﬂ PR TELLG) __._
130 NOIDVYOHIAOW -NOIDYAONNI V130 OQIANNA3 OLXAL Werilfiacstne hiips:Ualhondin sedelootronicn e’ Docuwmema -
= Ve 1B vaon oW viiGsEEd -
" e © SAEALL hi de ket deale b platafoms eaPublios "
aq b - e e ;

02z VENT N3 OLNINYONYY 20 YId

r SN
siavann | sanolsrawia OUAINVORVAY 3O VIV




		2026-11-12T01:01:19+0100




